UZASADNIENIE

do uchwaly Nr............ Rady Miejskiej w Lipsku z dnia .................. 2023 r. w sprawie uchwalenia
zZmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy
Solecka lll - teren ,,B” w miesScie Lipsko

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia ktérego
uprawnia Rade Miejska w Lipsku ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzagdzie gminnym (Dz. U. 2 2023 r. poz. 40 z pdzn.
zm.) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
pozn. zm.), zwana dalej ustawa.

Uchwata w sprawie uchwalenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka Il
— teren ,B” w miescie Lipsko, jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie
uchwaty nr XLI1/211/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka IIl - teren ,B” w miescie Lipsko
Obowigzujacy plan miejscowy obejmuje w wiekszosci istniejace tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami i potozony w obrebie miasta Lipsko.
Ustala sie, Ze przeznaczenie terendw w projekcie zmiany planu miejscowego ustalono zgodnie z wytycznymi
studium, réwniez w zakresie zaopatrzenia w infrastrukture techniczna.
Zmiany wprowadzane w planie miejscowym polegajq na korekcie ustalen tekstu planu w zakresie dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej innej niz tylko w formie wolnostojacej na cze$ci obszaru obowigzujacego
miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia w cze$ci graficznej planu pozostajg bez zmian.
Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okre$lonym w art. 15 ustawy, uwzgledniajac
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy.
- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: nie okresla sie, ze wzgledu na przedmiot zmiany planu,
ktorym sg zapisy tekstu planu w zakresie dopuszczenia zabudowy innej niz wolnostojaca na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;,
- walory architektoniczne i krajobrazowe: nie dotyczy,
- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych: nie dotyczy,
- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: przedmiot zmiany planu nie
spowoduje zmiany ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne,
- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb niepetnosprawnych: nie dotyczy,
- walory ekonomiczne przestrzeni: zmiana jest przeprowadzana na wniosek wiasciciela, zmiana planu nie powinna
powodowac roszczen odszkodowawczych, przy zachowaniu zgodno$ci z obowiazujacym studium,
- prawo wiasno$ci: zagospodarowanie terenu mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujace w grunty stanowigce wiasno$¢
prywatnag,
- potrzeby obronno$ci i bezpieczenistwa panstwa: brak ograniczen, ktére uniemozliwiatyby prowadzenie dziatan
w sytuacjach szczegdlnych zagrozen,
- potrzeby interesu publicznego: zmiana zapiséw w czesci tekstowej planu w zakresie dopuszczenia zabudowy innej niz
wolnostojaca na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej umozliwi podjecie odpowiednich dziatan
inwestycyjnych inwestorom,
- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoinosci sieci szerokopasmowych: wybudowanie
infrastruktury technicznej: nie dotyczy,
- zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacii elektronicznej: obwieszczenia o mozliwosci sktadania wnioskdow,
- zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: mozliwo$¢ wgladu przez zainteresowanych,
- potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci: nie dotyczy.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajac przeznaczenie terenu, organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne, zawarte m.in.
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego.



Projekt zmiany planu zostat sporzadzony, zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy, z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Narzedzie uwzglednienia wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni:
- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci ukfadu
przestrzennego - przedmiot zmiany planu nie bedzie mie¢ realnego wptywu na transportochtonnos$¢ uktadu
przestrzennego, zmiana planu jest usankcjonowaniem decyzji przesadzonych studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy,
- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu - nie dotyczy, ze wzgledu na przedmiot zmiany
planu, ktérym sg zapisy tekstu planu w zakresie dopuszczenia zabudowy innej niz wolnostojgca na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;,
- Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow: plan nie ogranicza
mozliwo$ci urzadzania parkingéw dla rowerdw oraz przemieszczania sie pieszych i rowerzystow,
- dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno--przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141), w szczeg6lnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy: nie dotyczy,
przedmiotem zmiany planu miejscowego sa zapisy tekstu planu w zakresie dopuszczenia zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej innej niz tylko w formie wolnostojacej, plan jest usankcjonowaniem decyzji przesadzonych studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuaciji braku dostatecznej ilosci
terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w Sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy: nie dotyczy, przedmiotem zmiany planu miejscowego sg zapisy tekstu
planu w zakresie dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej innej niz tylko w formie wolnostojace;j, plan jest
usankcjonowaniem decyzji przesadzonych studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej Nr LXIX/400/2023 z dnia 24 lipca 2023 roku
Rady Miejskiej w Lipsku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko oraz oceny aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych dla terenu miasta i gminy Lipsko.. Wprowadzana zmiana nie narusza ustalen studium, jest zgodna
Z przepisami odrebnymi.

Zakres zmian w opracowywanym dokumencie planistycznym nie wplywa na koniecznos¢ uwzglednienia
uniwersalnego projektowania dedykowanego osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

Wptyw na finanse publiczne zmienianego planu wskazany zostat w prognozie skutkéw finansowych. Realizacja
zmiany planu, nie wptynie na wydatki gminy na cele publiczne.



