
UZASADNIENIE 

do uchwały Nr ………… Rady Miejskiej w Lipsku z dnia ……………… 2023 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów zlokalizowanych w rejonie 

ulicy Obrońców Chotczy w mieście Lipsko oraz drogi powiatowej  relacji Lipsko-Jelonek 

w mieście i gminie Lipsko  

 

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz sporządza projekt 

planu miejscowego, zawierający część tekstową i graficzną, zgodnie z przepisami studium oraz z przepisami 

odrębnymi, odnoszącymi się do obszaru objętego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia się 

w szczególności sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 – 4 ustawy, zgodność z wynikami analizy 

przeprowadzonej przy sporządzaniu Oceny aktualności studium i planów miejscowych oraz wpływ na finanse 

publiczne, w tym budżet gminy 

 

Spełnienie wymogów określonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegające na uwzględnieniu: 

1) wymagań ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe 

– zostało spełnione poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w części opisowej uchwały jak również 

na załącznikach nr 1 i 2. Na rysunkach planu jednoznacznie określono linie rozgraniczające tereny o różnym 

przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowę ustalono 

nieprzekraczalne linie zabudowy. W części opisowej uchwały znajdują się regulacje określająca podstawowe 

wskaźniki zagospodarowania i parametry zabudowy.  

2) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych – 

wymagania ochrony środowiska zostały uwzględnione w szczególności poprzez ustalenia dotyczące; zaopatrzenia 

w wodę, gaz, energię elektryczną, ciepło, odprowadzania ścieków oraz wód opadowych i roztopowych, gospodarki 

odpadami. Ponadto w planie ustalono zakaz realizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na 

środowisko w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku 

i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. 

z 2023 r. poz. 1094 z późn. zm), z wyłączeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji realizowanych na rzecz 

obronności i bezpieczeństwa państwa. 

3) wymagań ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej – ze względu na brak 

obiektów i obszarów objętych ochroną prawną na podstawie przepisów z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami, 

nie wprowadza się ustaleń w ich zakresie. 

4) wymagań ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób niepełnosprawnych –  

aspekty bezpieczeństwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane są zapisami ustawy Prawo 

budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia zostały uwzględnione 

w szczególności poprzez ustalenia dotyczące ochrony środowiska. Natomiast potrzeby osób ze szczególnymi 

potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi 

potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) zostały uwzględnione poprzez wymóg zapewnienia miejsc do parkowania 

pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową oraz nakaz stosowania rozwiązań przestrzennych, architektonicznych 

i technicznych uwzględniających potrzeby osób niepełnosprawnych w zakresie dostępności do budynków 

użyteczności publicznej. 

5) walorów ekonomicznych przestrzeni – zostało spełnione poprzez przeznaczenie pod zabudowę terenów, 

zgodnie z ustaleniami obowiązującego studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Plan 

w optymalny sposób wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie pod zabudowę terenów 

posiadających predyspozycje w tym zakresie, tj. kontynuacja rozwoju istniejącego osiedla, bliskość szkoły, usług 

administracji i zaplecza handlowo-usługowego. W wyniku uchwalenia planu miejscowego nastąpi wzrost wartości 

nieruchomości oraz naliczana będzie wyższa stawka podatku od nieruchomości. 

6) prawa własności – realizacja ustaleń planu wymaga wykupu gruntów pod konieczne drogi publiczne. 



7) potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa – sporządzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutków 

dla obronności i bezpieczeństwa państwa. W obszarze opracowania oraz w bezpośrednim jego sąsiedztwie 

nie występują obszary i obiekty służące obronności i bezpieczeństwu państwa, które wymagałyby uwzględnienia 

w granicach opracowania planu, w związku z tym potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa nie wymagały 

określenia w planie miejscowym. W zakresie spraw bezpieczeństwa państwa projekt planu został uzgodniony 

z właściwymi organami. 

8) potrzeb interesu publicznego – zostało spełnione poprzez zapisy zapewniające obsługę komunikacyjną terenów 

przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowę. Potrzeba interesu publicznego została zapewniona również 

poprzez możliwość realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu infrastruktury technicznej służącej 

dystrybucji mediów na wszystkich terenach.  

W planie nie ustalono wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych z powodu braku 

okoliczności faktycznie uzasadniających dokonanie takich ustaleń. 

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych – zostało 

spełnione poprzez zapisy zawarte w rozdziale X. W planie nie wprowadzono ograniczeń dotyczących inwestycji 

mających na celu rozwój sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogły być realizowane, zgodnie 

z przepisami odrębnymi. 

10) zapewnienia udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, 

w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej – zostało spełnione poprzez zapewnienie możliwości 

składania wniosków do projektu planu miejscowego. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego 

uzgodnieniu, zapewniono możliwość udziału społeczeństwa przy sporządzaniu planu miejscowego poprzez 

opublikowanie ogłoszenia i obwieszczenia, które zostało również umieszczone na stronie internetowej gminy, 

o wyłożeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglądu. Dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie 

planu miejscowego rozwiązaniami została zorganizowana na dzień 8 grudnia 2023 r., w siedzibie Urzędu Miasta 

i Gminy Lipsko. 

11) zachowania jawności i przejrzystości procedur planistycznych – zostało spełnione poprzez dokumentowanie 

wszystkich czynności prowadzonych w trakcie procedury sporządzenia projektu planu miejscowego. Cała 

dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie przekazana do 

organu nadzoru, w celu sprawdzenia poprawności przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego; 

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności – zostało spełnione 

poprzez zapisy planu zawarte w §24 ust. 3 dotyczące zapewnia zaopatrzenia w wodę z sieci wodociągowej lub 

indywidualnych ujęć wody.  

 

Spełnienie wymogów określonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegające na tym, że ustalając przeznaczenie terenu 

lub określając potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, organ waży interes publiczny i interesy 

prywatne, w tym zgłaszane w postaci wniosków i uwag, zmierzające do ochrony istniejącego stanu 

zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, 

środowiskowe i społeczne, zostało spełnione poprzez poszanowanie prawa własności i istniejącego 

zagospodarowania przy formułowaniu ustaleń przygotowywanego projektu planu miejscowego.  

Na każdym istotnym etapie sporządzania projektu planu miejscowego zapewniono możliwość udziału 

społeczeństwa poprzez umożliwienie składania wniosków i uwag do projektu planu miejscowego oraz udział 

w dyskusji publicznej na temat przyjętych rozwiązań. 

Ponadto, na potrzeby projektu planu została przygotowana prognoza oddziaływania planu na środowiska, w której 

dokonano oceny wpływu planu na środowisko, zgodnie z wymogami i zakresem określonym w obowiązujących 

przepisach prawa. Prognoza ta podlegała również procedurze strategicznej oceny oddziaływania na środowisko. 

Jej zakres został uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana 

oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wyłożenia projektu planu miejscowego do publicznego wglądu. 

 



Spełnienie wymogów określonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegające na tym, że w przypadku sytuowania nowej 

zabudowy, uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz 

walorów ekonomicznych przestrzeni następuje poprzez: 

1) kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania transportochłonności 

układu przestrzennego - zostało spełnione poprzez wyznaczenie terenów zabudowy w powiązaniu z 

istniejącymi drogami publicznymi. Rozwiązanie to zapewni optymalne wykorzystanie istniejącego układu 

drogowego. 

3) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający mieszkańcom wykorzystanie 

publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu – obszary opracowania znajdują 

się przy istniejących drogach publicznych, których parametry pozwalają na prowadzenie transportu 

zbiorowego. Najbliższy przystanek autobusowy znajduje się w odległości około 300 m od południowej granicy 

obszaru zlokalizowanego przy ul. Obrońców Chotczy. W przypadku drugiego obszaru najbliższy przystanek 

znajduje się w miejscowości Jelonek w odległości około 700 m. 

4) zapewnianie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów - zostało 

spełnione w wyniku pozostawienia odpowiedniej szerokości pasów drogowych istniejących i projektowanych 

dróg. Ustalona szerokość dróg zapewnia możliwość odpowiedniego ich użytkowania, uwzględniającego 

przemieszczanie się pieszych i rowerzystów, 

5) dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyższym stopniu 

przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie się obszary charakteryzujące się najlepszym dostępem 

do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposażenia w sieci wodociągowe, kanalizacyjne, 

elektroenergetyczne, gazowe, ciepłownicze oraz sieci i urządzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla 

nowej, planowanej zabudowy. 

Obszar objęty miejscowym planem zlokalizowany jest bezpośrednio przy drogach publicznych, dzięki czemu 

charakteryzuje się bardzo dobrym dostępem komunikacyjnym. Obszar objęty planem zapewnia tereny pod dalszy 

rozwój istniejącego osiedla znajdującego się bezpośrednio poza granicami opracowania.. 

 

Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datą uchwały, o której mowa w art. 32 

ust. 2 ustawy. 

Stosownie do wymogów art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wójt, burmistrz 

albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postępy w opracowaniu 

planów miejscowych w nawiązaniu do ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wniosków dotyczących zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym. 

Przedmiotowa uchwała planu jest zgodna z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjętej Nr LXIX/400/2023 z dnia 24 lipca 2023 roku 

Rady Miejskiej w Lipsku w sprawie oceny aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko oraz oceny aktualności miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego uchwalonych dla terenu miasta i gminy Lipsko.  

 

Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

Wpływ na finanse publiczne został wykazany w prognozie skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiążą się głównie z wpływami z podatku 

od nieruchomości, którego wysokość ustalono przy uwzględnieniu rocznych stawek podatku określanych 

w stosownej uchwale Rady Miejskiej. Gmina nie będzie ponosić kosztów budowy i rozbudowy dróg publicznych 

oraz sieci infrastruktury technicznej. 

 

 

 



 


