UCHWALANR...........c.ereen.
RADY MIEJSKIEJ W LIPSKU
ZANia .o, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu o
projektowanej funkcji produkcyjno-ustugowej w sotectwie Babilon Lipsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023
r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
poz. 1688) oraz uchwaty nr L/348/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 23 kwietnia 2018r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu o projektowanej funkcji
produkcyjno-ustugowej w sotectwie Babilon, zmienionej uchwatg nr LXVI1/394/2023 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia
22 czerwca 2023 r, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszajq ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko zatwierdzonego uchwatg nr XLVI1/262/2022
Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 24 stycznia 2022 r., Rada Miejska w Lipsku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogéline
§ 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu o projektowanej funkcii
produkcyjno-ustugowej w sotectwie Babilon, zwany dalej planem, sktadajacy sie z:
1) czesSci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaly,

2) rysunku planu w skali 1:1000, bedacego integralng czescig uchwaty — stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly,
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiacy zatacznik nr 3 do uchwaty,
5) danych przestrzennych aktu - stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
2. Plan dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono na zataczniku graficznym do uchwaty nr L/348/2018
Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 23 kwietnia 2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu o projektowanej funkcji produkcyjno-ustugowej w sotectwie Babilon,
zmienionego uchwatg nr LXVI1/394/2023 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 22 czerwca 2023 r.
4. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 2.1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okre$la sie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu,
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej,
4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg 0znaczeniami obowigzujgcymi:
) granica obszaru objetego planem,
) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
) literowe i barwne oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terendw.
2. Pozostate oznaczenia graficzne nieokre$lone w ust. 1 majg charakter informacyjny.



§ 4.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Lipsku,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,

3) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar w Lipsku, objety niniejszym planem, w granicach przedstawionych
na rysunku planu,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczong w tek$cie oraz na rysunku planu symbolem literowo-cyfrowym, dla ktore;
ustalono przepisy prawa miejscowego,

5) infrastrukturze technicznej — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza
sie sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami,
za wyjatkiem:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasow iwerand,

d) zewnetrznych warstw izolacji termicznej,

- dopuszcza sie wysunigcie elementéw wymienionych w lit. od a do d na odlegtos¢ do 1,5 m od ustalonej linii
zabudowy,

7) obiektach i elementach zagospodarowania dziatek niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania
— nalezy przez to rozumie¢ m.in.: urzagdzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, budynki gospodarcze,
garazowe, wiaty, altany, dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, miejsca postojowe.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg

.....

lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdziat Il
Przeznaczenia terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
§ 5.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U-P do 3U-P ustala sie przeznaczenie
jako teren ustug lub produkci.
2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie lokalizacje:

1) zabudowy ustugowej;

2) obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

3) instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o tgcznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 500kW;
4) obiektow i elementdéw zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania.

3. W granicach terendw o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sie realizacje funkcji wymienionych w ust.2 w dowolnej konfiguracii;
2) dopuszcza sie realizacje wewnetrznego uktadu komunikacyjnego.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenéw o ktérych mowa
w ust.1 ustala sie:
1) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw wysoko$¢ nie wieksza niz 20 m;
2) dla budowli wysoko$¢ nie wigksza niz 30 m;
3) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i pozostatych obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt 112 -
wysokos¢ nie wieksza niz 10 m;
4) wysokos¢ wolnostojacych instalacji odnawialnych zrédet energii nie wieksza niz 6 m;
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie 70%
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;



7) intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 4,0;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,

9) geometria dachu — dachy ptaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 35°;
10) sposdb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 15.

§6.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U ustala sie przeznaczenie jako teren ustug.
2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacje:
1) zabudowy ustugowej;
2) instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o facznej mocy zainstalowane;j elektrycznej wigkszej niz 500kW;
3) obiektow i elementéw zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terendw o ktérych mowa
w ust.1 ustala sie:
1) dla budynkdw ustugowych wysoko$¢ nie wieksza niz 10 m;
2) dla budowli wysoko$¢ nie wieksza niz 40 m;
3) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i pozostatych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 1 2 -
wysoko$¢ nie wigksza niz 6 m;
4) wysokos¢ wolnostojacych instalacji odnawialnych zrddet energii nie wieksza niz 6 m;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie 50%
6) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 2,0;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu,
9) geometria dachu — dachy ptaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 45°;
10) sposéb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 15.

§ 7.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDG ustala sie przeznaczenie jako teren
drogi gtéwne;j.

2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego oraz obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne.

§ 8.1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDDL ustala sie przeznaczenie
jako teren drogi lokalnej.

2. W granicach terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego oraz obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

§9.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD ustala sie przeznaczenie
jako teren drogi dojazdowej.

2. W granicach terenoéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen
zwigzanych z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego oraz obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 10. Ustala sie nastepujace wymogi ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) dziatki nie posiadajace cech dziatki budowlanej nalezy funkcjonalnie potaczy¢ i wspoinie zagospodarowaé
z przylegajacq dziatka budowlang posiadajacq dostep do drogi, z ktérej odbywaC ma sie obstuga
komunikacyjna,

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,



4)

stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb
niepetnosprawnych:

a) na terenach drog publicznych i ciggéw pieszych,

b) w zakresie dostepno$ci do budynkow uzytecznosci publicznej.

Rozdziat IV
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:
zakaz lokalizacji zaktadéw, o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;
zakaz lokalizaciji elektrowni wiatrowych,
w zakresie ochrony powietrza obowigzuje zakaz stosowania zrédet zaopatrzenia w ciepto powodujacych
emisje spalin przekraczajacq dopuszczalne normy,
w zakresie ochrony gleb, wod podziemnych i powierzchniowych:
a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

- do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej;

- nawilasny nieutwardzony teren lub na teren bedacy we wtadaniu inwestora;

- retencjonowanie i zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstania,

b) gromadzenie i magazynowanie odpadéw:

- nakaz stosowania rozwigzan zabezpieczajacych przed uwolnieniem sie do gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych wyciekdw oraz sciekdw, w tym wod odciekowych, z migjsc
gromadzenia i magazynowania odpadéw,

- miejsca do magazynowania odpadéw znajdujgce sie poza budynkami, nalezy organizowac w taki
sposadb, aby byty one wizualnie odseparowane lub niewidoczne od strony drég publicznych,

- nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadéw
statych, z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych
budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie,

c) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych zgodnie z § 23 ust. 4,

w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi - zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci

infrastrukturalnych, ktére powodujg przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych

w Srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska w budynkach

Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu

budownictwa;

w zakresie adaptacji do zmian klimatu ustala:

a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,

b) nakaz stosowania rozwigzan zwiekszajacych zdolno$¢ retencyjng terenu, m.in. takich jak stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych do utwardzenia dojs¢, dojazdow, ciggdw pieszych
oraz naziemnych stanowisk postojowych.

Rozdziat V
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw
§ 12. Caly obszar objety planem potozony jest w granicy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP

nr 405 (Niecka Radomska), ktorego sposéb uzytkowania i zagospodarowania regulujg przepisy odrebne oraz
ustalenia okreslone w przepisach niniejszej uchwaty z zakresu gospodarki wodnej i Sciekowe;.



Rozdziat VI
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 13. OkreSla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
w przypadkach przystapienia do tej procedury na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
1) minimalna powierzchnia dziatek: — 4000 m?,
) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20 m,
) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°,
) ustalen w zakresie scalen i podziatéw nieruchomosci nie stosuje do dziatek wydzielanych pod drogi

oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

B w N

Rozdziat VI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 14. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych:
1) obstuga komunikacyjna terendw z przylegtych drég publicznych,
2) powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym przez projektowang
droge wojewddzka nr 747.

§ 15. 1. Ustala sie liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw dotyczacg nowo projektowanych
budynkdw lub ich czesci:

1) dla funkcji produkcyjnej, sktadow i magazyndéw — minimum jedno miejsce na 2 zatrudnionych

2) dla funkcji ustugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej funkcii
ustugowej i 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych,

3) naparkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj pojazdéw,
minimum 4% ogolInej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, przeznaczy¢ nalezy na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z
zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg okreslajg przepisy odrebne z zakresu drég
publicznych.

2. Realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu ustala sie w formie parkingdw lub garazy.

§ 16 1. Dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sie klase ,,G” — droga gtowna.

2. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDG szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 24,0 m do 64,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 17 1. Dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie klase L — lokalna.

2. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zmienna od 15,0 m do 16,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 18 1. Dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL ustala si¢ klase L — lokalna.

2. W zakresie warunkdw i parametrow funkcjonalno-technicznych dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 10,0 m do 22,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 19 1. Dla drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ klase D — dojazdowa.



2. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 10,0 m do 16,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 20 1. Dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sie klase D — dojazdowa.

2. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 10,0 do 11,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 21 1. Dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sie klase D — dojazdowa.

2. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych dla drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 10,0 do 16,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 22.1. Ustala sie mozliwos¢ wydzielania drog wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:
1) szeroko$¢ wydzielanej dziatki drogi wewnetrznej wynoszaca:
a) co najmniej 10 m dla obstugi do 4 dziatek budowlanych wigcznie,
b) co najmniej 12 m dla obstugi powyzej 4 dziatek budowlanych;
2) nakaz wigczenia do okreslonych w planie drég publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na istniejace
uwarunkowania wigczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do zawracania
0 wymiarach co najmniej 12,5 mx 12,5m

Rozdziat VI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23.1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, obstugujacych wyznaczone w planie tereny, przy czym ich budowa oraz rozbudowa
nie moze powodowac nowych ograniczen dla nieruchomos$ci wskazanych do zabudowy.

2. Nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wytaczeniem stacji transformatorowych SN/nN oraz instalacji i przewodoéw, ktére jedynie jako
nadziemne umozliwiajg korzystanie z okre$lonych urzadzen.

3. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody.

4. Odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

1) do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu,
2) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle
lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow,

5. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia
oraz z odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy zainstalowanej wigkszej niz 100 kW.

6. Ustala sie zaopatrzenia w gaz ze zrédet indywidualnych lub sieci gazowe;j.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie
z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta, spetniajacych wymagania standardow jakoSci powietrza.

8. Dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury tadowania pojazdéw elektrycznych.

Rozdziat IX
Stawki procentowe

§ 24. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej okresla sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysoko$ci 30%.



Rozdziat X
Ustalenia koficowe
§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Lipsko.
§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



