UZASADNIENIE

do uchwaly Nr............ Rady Miejskiej w Lipsku z dnia .................. 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu o projektowanej funkcji
produkcyjno-ustugowej w sotectwie Babilon Lipsko.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z przepisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie
w szczegdblnosci sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, zgodnos¢ z wynikami analizy
przeprowadzonej przy sporzadzaniu Oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych oraz wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
— zostato spetione poprzez regulacije projektu planu miejscowego zawarte w czesci opisowej uchwaty jak rowniez
na zatgczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w migjscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci opisowej uchwaty znajduja sie regulacje okre$lajaca podstawowe
wskazniki zagospodarowania i parametry zabudowy.

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych —
wymagania ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia dotyczace; zaopatrzenia
w wode, gaz, energie elekiryczng, ciepto, odprowadzania $ciekdw oraz wod opadowych i roztopowych, gospodarki
odpadami. Ponadto w planie ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm), z wytaczeniem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji
realizowanych na rzecz obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia projektu planu nie przeznaczajg na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw chronionych oraz laséw.

3) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej — ze wzgledu na brak
obiektdw i obszaréw objetych ochrong prawng na podstawie przepiséw z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,
nie wprowadza sie ustalen w ich zakresie.

4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych —
aspekty bezpieczenstwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane sg zapisami ustawy Prawo
budowlane. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione
w szczegblino$ci poprzez ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska. Natomiast potrzeby oséb ze szczego6lnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o0 zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczego6lnymi
potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240) zostaty uwzglednione poprzez wymoég zapewnienia miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych
i technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob niepetnosprawnych w zakresie dostepnosci do budynkow
uzytecznosci publicznej.

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetione poprzez przeznaczenie pod zabudowe terendw,
zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Plan
w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie pod zabudowe terendw
posiadajacych predyspozycje w tym zakresie, tj. znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie zjazdu z drogi
wojewddzkiej. W wyniku uchwalenia planu miejscowego nastapi wzrost wartosci nieruchomo$ci oraz naliczana
bedzie wyzsza stawka podatku od nieruchomo$ci.



6) prawa witasnosci - realizacja ustalen planu nie wymaga wykupu gruntéw pod droge publiczng oraz inne zadania
realizujgce cele publiczne.

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa paristwa — sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw
dla obronnosci i bezpieczeristwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie
nie wystepujg obszary i obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktére wymagatyby uwzglednienia
w granicach opracowania planu, w zwigzku z tym potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty
okreslenia w planie miejscowym. W zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa projekt planu zostat uzgodniony
z whasciwymi organami.

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez zapisy zapewniajace obstuge komunikacyjng terenow
przeznaczonych w planie miejscowym pod zabudowe. Potrzeba interesu publicznego zostata zapewniona réwniez
poprzez mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej
dystrybucji mediow na wszystkich terenach.

W planie nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych z powodu braku
okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych — zostato
spetnione poprzez zapisy zawarte w rozdziale VII. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji
majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycie te mogly byé realizowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

10) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej — zostato spetnione poprzez zapewnienie mozliwosci
sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego. Po przygotowaniu projektu planu miejscowego i jego
uzgodnieniu, zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa przy sporzadzaniu planu miejscowego poprzez
opublikowanie ogloszenia i obwieszczenia, ktére zostato réwniez umieszczone na stronie internetowej gminy,
0 wytozZeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami zostata zorganizowana na dzien 8 grudnia 2023 r., w siedzibie Urzedu Miasta
i Gminy Lipsko.

11) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez dokumentowanie
wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego. Cata
dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie przekazana do
organu nadzoru, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;
12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludno$ci — zostato spetnione
poprzez zapisy planu zawarte w §23 ust. 3 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej lub
indywidualnych uje¢ wody.

Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, Ze ustalajac przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoleczne, zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejgcego
zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu miejscowego.

Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego oraz udziat
w dyskus;ji publicznej na temat przyjetych rozwigzan.

Ponadto, na potrzeby projektu planu zostata przygotowana prognoza oddziatywania planu na Srodowiska, w ktorej
dokonano oceny wptywu planu na Srodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych
przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Jej zakres zostat uzgodniony z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zaopiniowana
oraz poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.



Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajgce na tym, ze w przypadku sytuowania nowe;
zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego - zostato spetnione poprzez wyznaczenie terendw zabudowy bezpo$rednio przy
istniejacej drodze wojewddzkiej. Rozwigzanie to zapewni optymalne wykorzystanie istniejacego ukfadu
drogowego i nie przyczyni sie do zwiekszenia transportochtonno$ci istniejacego uktadu przestrzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — nie dotyczy, plan nie przewiduje
realizacji zabudowy mieszkaniowe;j,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow - zostato
spetnione w wyniku pozostawienia odpowiedniej szerokosci dla pasa drogowego drogi powiatowe;.
Dotychczasowa szerokos¢ drogi zapewnia mozliwo$¢ odpowiedniego jej uzytkowania, uwzgledniajacego
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do
sieci komunikacyjnej oraz warunkami zapewniajacymi mozliwos¢ wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Obszar objety miejscowym planem zlokalizowany jest przy drodze wojewddzkiej, dzieki czemu charakteryzuje

sie bardzo dobrym dostepem komunikacyjnym. Obszar objety planem stanowi¢ bedzie nowe tereny inwestycyjne

w gminie Lipsko.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2 ustawy.

Stosownie do wymogéw art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wéijt, burmistrz
albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy w opracowaniu
planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskéw dotyczacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej Nr LXIX/400/2023 z dnia 24 lipca 2023 roku
Rady Miejskiej w Lipsku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko oraz oceny aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalonych dla terenu miasta i gminy Lipsko.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wigzg sie giéwnie z wptywami z podatku
od nieruchomo$ci, ktérego wysoko$¢ ustalono przy uwzglednieniu rocznych stawek podatku okreslanych
w stosownej uchwale Rady Miejskiej. Gmina nie bedzie ponosi¢ kosztéw budowy i rozbudowy infrastruktury
technicznej.



