PROJEKT
UCHWALA NR LXI1X/400/2023
RADY MIEJSKIEJ W LIPSKU
z dnia 24 lipca 2023r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko oraz oceny aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych dla terenu miasta i gminy Lipsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977.) uchwala sie,
co nastgpuje:

§ 1. Na podstawie analiz sporzadzonych zgodnie z wymogami art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska w Lipsku

Miasta-+-Gminy-Lipske stwierdza:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

czesciowy dezaktualizacj¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach
ulic: Gospodarczej i Obroncow Chotczy w miescie Lipsko oraz drogi powiatowej
relacji Lipsko-Jelonek w mie$cie i gminie Lipsko uchwalonego uchwatg
nr 1V/37/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r;

czeSciowy dezaktualizacje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu zabudowy Solecka III - teren ,,B" w Lipsku uchwalonego uchwala
nr 1V/36/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r;

czesciowa dezaktualizacje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu zabudowy Solecka III - teren ,, A" w Lipsku uchwalonego uchwalg
nr 1V/35/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r;

dezaktualizacje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
o funkcji mieszkalno-ustugowej, zlokalizowanych w rejonie ulicy Zwolenskiej
w miescie Lipsko uchwalonego uchwata nr X/62/2011 Rady Miejskiej w Lipsku z
dnia 4 lipca 2011 r.

konieczno$¢ podjgcia dziatan w zakresie realizacji uchwaty nr L/348/2018 Rady
Miejskiej w Lipsku z dnia 23 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
0 projektowanej funkcji produkcyjno-ustugowej w sotectwie Babilon oraz uchwaty
nr LXVI11/394/2023 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie
zmiany Uchwaly NR L[/348/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 23 kwietnia
2018r.w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu o projektowanej funkcji produkcyjno - uslugowej
w sotectwie Babilon;

aktualno$¢ pozostatych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
obowiazujacych na terenie Miasta 1 Gminy Lipsko;

aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Lipsko, przyjetego Uchwata nr uchwata nr XLVII/262/2022 Rady
Miejskiej w Lipsku z dnia 24 stycznia 2022 r.;


https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lipsko/uchwaly/U_2018_36_IV.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lipsko/uchwaly/U_2018_36_IV.pdf

§ 2. Uwzgledniajac wyniki przeprowadzonych analiz, potwierdza si¢ zasadnos$¢ kontynuacji
procedury sporzadzania zmian mpzp oraz opracowywania nowego mpzp w zakresie
wynikajagcym z uchwat:

1) Uchwata nr LXV11/394/2023 Rady Miejskiej w Lipsku 22 czerwca 2023 r.;

2) Uchwata nr L/348/2018 RADY Miejskiej w Lipsku z dnia 23 kwietnia 2018 r.;

3) Uchwata nr XXXV1/201/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 26 kwietnia 2021 r.;
4) Uchwata nr XXXV/191/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 26 marca 2021 r.;

5) Uchwata nr XLII/234/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 25 pazdziernika 2021 r.;
6) Uchwata nr XXXVII/211/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 maja 2021 r.;

§ 3. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest "Ocena aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko oraz ocena aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych na terenu miasta
1 gminy Lipsko.” zawierajaca m.in. analizy, o ktorych mowa w § 1.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lipsko.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

Celem niniejszej uchwaly jest ocena aktualnosci studium i planow miejscowych,
obowigzujacych na terenie Miasta i Gminy Lipsko. Obowigzek dokonania oceny wynika z art.
32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977.) Zgodnie z art. 32 ust. | ww. ustawy, w celu oceny aktualnosci
studium 1 plandw miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia post¢py w opracowywaniu planoéw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzgl¢dnieniem
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, a takze wnioskéw ztozonych w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego. Zgodnie z art. 32. ust. 2 ww. ustawy, Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej
wyniki analiz co najmniej raz w czasie kadencji rady, po uprzednim uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno-architektonicznej. Rada Miejska podejmuje uchwale w sprawie
aktualno$ci studium i planow miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,
podejmowane sg dziatania na rzecz zmiany aktow planistycznych. Opracowanie pt. ,,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocena aktualno$ci studium i planow
miejscowych”, stanowigce zalgcznik do niniejszej uchwaty, zawiera wyniki analiz i ocen
dokonanych przez Burmistrza Miasta i1 Gminy Lipsko. Opracowanie zostalo pozytywnie
zaopiniowane przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng w  Pajgcznie.
W ramach opracowania, analizie poddano obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko uchwalone uchwalg nr
XLVI11/262/2022 RADY Miejskiej w Lipsku z dnia 24 stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lipsko oraz plany miejscowe obowigzujace na obszarze miasta i gminy Lipsko:
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla realizacji zbiornika
wodnego ,,Katarzynow” uchwalony uchwatg nr VI1/44/2003 Rady Miejskiej w
Lipsku z dnia 26 marca 2003 r.;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka I11
- teren ,,A" w Lipsku uchwalony uchwata nr IV/35/2018 Rady Miejskiej w Lipsku
z dnia 28 grudnia 2018r.;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka I1I
- teren ,,B" w Lipsku uchwalony uchwata nr IV/36/2018 Rady Miejskiej w Lipsku
z dnia 28 grudnia 2018 r.

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow o funkcji
mieszkalno-ustugowej, zlokalizowanych w rejonie ulicy Zwolenskiej w miescie
Lipsko uchwalony uchwatg nr X/62/2011 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 4 lipca
2011r,;

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéow o funkcji

mieszkalnictwa jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej
1 Obroncéw Chotczy w miescie Lipsko oraz drogi powiatowej relacji Lipsko-
Jelonek w miescie 1 gminie Lipsko uchwalony uchwata nr IV/37/2018 Rady
Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r.

Analiza obowigzujacego Studium wykazata, ze dokument ten jest aktualny w zwigzku
z tym moze stanowi¢ podstawe realizacji aktualnej polityki przestrzennej Miasta i Gminy
Lipsko. Wyniki analizy w zakresie planéw miejscowych wykazaty, ze dokumenty
te wymagaja czesciowej aktualizacji, jednakze sg to aktualizacje fragmentaryczne i w
zwigzku z tym obowigzujace mpzp moga nadal stanowi¢ podstawy realizowania aktualnej
polityki przestrzennej na terenach dla ktorych plany te uchwalono. Zasadne jest zatem
kontynuowanie prac nad sporzadzaniem zmian miejscowych planow zagospodarowania



przestrzennego oraz prac nad nowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zainicjowanych Uchwatami:

1) Uchwata nr LXV11/394/2023 Rady Miejskiej w Lipsku 22 czerwca 2023 r;

2) Uchwata nr L/348/2018 RADY Miejskiej w Lipsku z dnia 23 kwietnia 2018 r

3) Uchwata nr XXXV1/201/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 26 kwietnia 2021 r.
4) Uchwata nr XXXV/191/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 26 marca 2021 r.

5) Uchwata nr XLII/234/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 25 pazdziernika 2021 r.
6) Uchwata nr XXXV11/211/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 maja 2021 r.

Oceng aktualnosci plandw miejscowych przeprowadzono badajac nie tylko ich zgodno$¢
z obowigzujacymi przepisami, ale rowniez to, czy w oparciu o ustalenia tych dokumentéw,
mozliwe jest prawidlowe zagospodarowanie terendw, dazenie do ksztalttowania tadu
przestrzennego i prowadzenie spojnej polityki przestrzennej. W oparciu o wyniki analizy,
okreslono priorytety aktualizacji poszczegdlnych plandéw. Za plan wymagajacy zmiany w
pierwszej kolejnosci, uznano miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
o funkcji mieszkalno-ustugowej, zlokalizowanych w rejonie ulicy Zwolenskiej w miescie
Lipsko. Argumentem dla takiego wyboru byt nadmierny stopien ogdlnosci ustalen tego planu
(w czesci tekstowej 1 graficznej), utrudniajacy jego interpretacje oraz szczegdlna ranga
zagadnien przestrzennych, wynikajaca z lokalizacji - plan ten obejmuje atrakcyjng czesc
miasta polozng w jego centralnej czeSci, ktéra od 2011 roku nie zostala na podstawie
obowigzujacego planu zagospodarowana ze wzgledu na nietrafnie oszacowane potrzeby
spoteczno-gospodarczych dotyczace zaplanowanych w nim przeznaczen nieadekwatnych do
potrzeb terenowych ksztattujacych si¢ na obszarze miasta i gminy Lipsko. Podstawa
przeprowadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Lipsko byty
decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzje o pozwoleniu na budowe, wydane w latach 2018 -2022. Przeanalizowano
ponadto rozwdj miasta, oraz okreslono charakterystyczne wskazniki zagospodarowania.
Biorac pod uwage wyniki wyzej opisanych analiz, przyjeto jako zasadne, docelowe
przeprowadzenie aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i
stopniowe eliminowanie decyzji o warunkach zabudowy, ktéore moga stanowi¢ wadliwe
narzedzie ksztaltowania przestrzeni. W zwigzku z tak okreslonym kierunkiem dziatan,
wskazano rejony urbanistyczne, o zblizonym zakresie probleméw przestrzennych,
wymagajacych wdrozenia spojnych rozwigzan w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Oceniajac  stopien pokrycia obszarow Miasta 1 Gminy Lipsko
obowigzujacymi planami miejscowymi, stopien aktualnos$ci tych planéw oraz stopien
zainteresowania inwestycyjnego (szacowanego w oparciu o0 liczb¢ wydanych w latach 2018-
2022 decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o pozwoleniu na budoweg), na obszarze
gminy wyodrebniono rejony wymagajace jak najszybszego wprowadzenia regulacji
przestrzennych, ktore z jednej strony zmniejsza ryzyko inwestycyjne, okreslajac jednoznaczne
warunki zagospodarowania nieruchomosci, z drugiej za§ umozliwig spdjny 1 kontrolowany
rozwdj miasta. Okre$lony kierunek dziatah stanowi wytyczne, ktéore powinny by¢
uwzgledniane na etapie przystgpowania do sporzadzania plandw miejscowych. Zaro6wno
granice poszczegélnych planow, jak i kolejno$¢ ich sporzadzania, musi by¢ kazdorazowo
poddana weryfikacji na etapie inicjowania konkretnych procedur planistycznych. Istotnym
warunkiem osiaggni¢cia zamierzonych celow w perspektywie kolejnych lat jest prowadzenie
monitoringu aktualno$ci studium, ktore okresla ramy dla prowadzenia aktualnej polityki
przestrzennej na terenie Miasta i Gminy Lipsko oraz podstawy - w $wietle obowigzujacych
przepisOw - do uchwalania i aktualizowania planéw miejscowych.

Podsumowujac, rekomenduje si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lipsko, a w $lad za tym
takze Radzie Miejskiej w Lipsku, podjecie nowych regulacji przestrzennych w zakresie



zdezaktualizowanych planow miejscowych oraz opracowanie miejscowego planu dla ktorego
podjeto uchwaty intencyjne. Wskazuje si¢ rowniez na potrzebg opracowania nowych mpzp,
na terenie Miasta i Gminy pozostaje co najmniej kilka przestrzeni publicznych, dla ktorych
nalezy rozwazy¢ podjecie MPZP (wskazuja na to inicjatywy wilasne Gminy) — przyktadem
tego niech bedzie strefa pobrzeza rzeki Krepianki (potencjalny bulwar spacerowy) oraz strefa
centralna miasta Lipska i aspekt powstajacej tam zabudowy zaréwno ze wzgledu na jej
ksztatt, parametry budowlane jak i docelowe przeznaczenie.









