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1. WPROWADZENIE

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Niniejsze opracowanie stanowi ocene aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego (SUIKZP) Miasta i Gminy Lipsko oraz obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) uchwalonych na terenie Miasta i Gminy Lipsko w oparciu o wymogi
wynikajace z przepisu art. 32, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977) zwanej dalej Ustawa.

Podstawg do sporzadzenia opracowania stat sie zakres prac wynikajacy bezposrednio ze wskazan
ustawowych. Do zagadnien tych naleza;

— analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,

— ocena postepow w opracowywaniu planéw miejscowych,

— opracowanie wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych w nawigzaniu do ustalen
studium z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego, a takze
pomocniczo analiza i ocena zgodno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego ze
studium, analiza i ocena zgodno$ci wydawanych decyzji administracyjnych z okre$lonym w studium
sposobem realizacji zadan zagospodarowania przestrzennego, a takze analiza i ocena zgodnosci

studium z planem zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego.

W zwigzku z faktem, ze narzedzia planowania przestrzennego na szczeblu gminy sg podstawowg formg
realizowania zadan przesadzajacych o kondycji ekonomicznej i tworzacych ramy funkcjonowania lokalnej
spoteczno$ci ocena spdjnosci i aktualnoSci uregulowan i ustalen przestrzennych jest waznym sktadnikiem
procedur inicjujacych dziatania polegajace na tworzeniu przepiséw prawa miejscowego w zgodzie z zapisami art.
1 Ustawy.

Obecnie opracowywane sg zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
opracowywany jest nowy mpzp zgodnie z zakresem nizej przyjetych uchwat intencyjnych :
1) Uchwata nr LXVI1/394/2023 Rady Miejskiej w Lipsku 22 czerwca 2023 r;

) uchwata nr L/348/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 23 kwietnia 2018 r

) Uchwata nr XXXV1/201/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 26 kwietnia 2021 r.
4) Uchwata nr XXXV/191/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 26 marca 2021 r.

) Uchwata nr XLI1/234/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 25 pazdziernika 2021 r.

) Uchwata nr XXXVI1/211/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 maja 2021 r.

Wiw mpzp sg na etapie zbierania wnioskdw na podstawie art. 17 ust. 2) oraz opinii i uzgodnien
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proceduralnych na podstawie art. 17 ust. 6) pkt. a i b tuz przed wytozeniem do publicznego wgladu zgodnie z

wymogami ustawowymi.

Tym samym nalezy mie¢ na uwadze, ze projekty zmiany 3 mpzp t:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw o funkcji mieszkalnictwa
jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i Obrorcéw Chotczy w miescie Lipsko
oraz drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w miescie i gminie Lipsko uchwalonego uchwatg
nr 1V/37/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r;

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka Il - teren ,B"
w Lipsku uchwalonego uchwatg nr 1V/36/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r;
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka Il - teren ,A"

w Lipsku uchwalonego uchwatg nr 1V/35/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r;

przeszly juz wszystkie ustawowo wymagane etapy proceduralne, w tym opiniowanie i uzgadnianie z organami

uczestniczacymi w procedurze planistycznej, a w momencie zakonczenia wytozenia do publicznego wgladu

(wytozenie od 14 lipca 2023r.) dokumenty te beda gotowe do przyjecia przez Rade Miejska w Lipsku.

Niezaleznie od ww. faktu ocena aktualnos$ci miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz

Studium jest przeprowadzona dla wszystkich obowigzujacych na terenie Miasta i Gminy Lipsko aktow

planistycznych zgodnie z przyjetych uchwatami :

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko uchwalone
uchwatg nr XLVI1/262/2022 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 24 stycznia 2022 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla realizacji zbiornika wodnego Katarzynow”
uchwalony uchwatg nr VI1/44/2003 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 26 marca 2003 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka IIl - teren ,A" w Lipsku
uchwalony uchwatg nr [V/35/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka IIl - teren ,B" w Lipsku
uchwalony uchwatg nr [V/36/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw o funkcji mieszkalno-ustugowej,
Zlokalizowanych w rejonie ulicy Zwolehskiej w miescie Lipsko uchwalony uchwatg nr X/62/2011 Rady
Miejskiej w Lipsku z dnia 4 lipca 2011 r.;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw o funkcji mieszkalnictwa
jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i Obroncdw Chotczy w miescie Lipsko
oraz drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w mieScie i gminie Lipsko uchwalony uchwatg
nr IV/37/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r.;
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Rys. 1 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego,
zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i Obroncéw Chotczy w miescie Lipsko oraz drogi powiatowej relacji Lipsko-
Jelonek w mie$cie i gminie Lipsko uchwalony uchwatg nr [V/37/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r. (cz.
ul. Obroficéw Chotczy)
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Rys. 2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego,
zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i Obroncéw Chotczy w miescie Lipsko oraz drogi powiatowe;j relacji Lipsko-
Jelonek w miescie i gminie Lipsko uchwalony uchwatg nr 1V/37/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r. (cz.
m. Jelonek)
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Rys. 3 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka Ill - teren ,A" w Lipsku uchwalony

uchwatg nr IV/35/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018r.
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Rys. 4 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla realizacji zbiornika wodnego ,Katarzynéw” uchwalony uchwatg,
nr VII/44/2003 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 26 marca 2003 r.;
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Rys. 5 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw o funkcji mieszkalno-ustugowej, zlokalizowanych
w rejonie ulicy Zwolenskiej w miescie Lipsko uchwalony uchwata nr X/62/2011 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 4 lipca 2011 r.
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Rys. 6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka IIl - teren ,B" w Lipsku uchwalony
uchwata nr [V/36/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r.
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Rys. 7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego,
zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i Obroncéw Chotczy w miescie Lipsko oraz drogi powiatowe;j relacji Lipsko-
Jelonek w miescie i gminie Lipsko uchwalony uchwatg nr 1V/37/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r. (cz.

ul. Gospodarcza)
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Rys. 8 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko uchwalone uchwatg
nr XLVI1/262/2022 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 24 stycznia 2022 r. (cze$¢ Kierunki)
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Rys. 9 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko uchwalone uchwatg
nr XLVI1/262/2022 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 24 stycznia 2022 r. (cze$¢ Uwarunkowania)

1.2. Podstawy prawne i opracowania zrédtowe

'1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977),
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 802 z p6zn. zm).

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229, ze zmianami).

o ~ w b

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2625 ze
zm.).

6. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840
13



10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

zezm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U. 2018 poz. 992)

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2519 ze zm.);

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1023, ze zmianami).
Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
(Dz. U. 2017 poz. 328, ze zmianami).

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U. z 2023 r. poz. 295).

Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 i 583).

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz.
344, 1113).

Ustawa z dnia 26 marca 1982 roku o scalaniu i wymianie gruntow (Dz. U. z 2023 r. poz. 1197).

Ustawa z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2023 r. poz. 803).

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 roku Prawo geologiczne i gémicze (Dz. U. z 2011 r. Nr 106, poz. 622, Nr 132,
poz. 766).

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (tekst jednolity: Dz. U. 2017 poz. 788, ze zmianami).

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 roku o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. 2017 poz. 912).

Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 645 ze zm.).

Ustawa z dnia 3 lipca 2002 roku Prawo lotnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1235, 1715, 1846, 2185, 2642).
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 553, 967);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 Nr 164, poz. 1587).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003 Nr 164, poz. 1588).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. 2003 roku Nr 164, poz. 1589).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 roku Nr 118, poz. 1233).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 roku w sprawie sposobu uwzgledniania w
zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. 2004 roku Nr 125,
poz. 1309).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 13 maja 2004 roku w sprawie wzoru rejestru decyzji o
warunkach zabudowy oraz wzoréw rejestrow decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (Dz.
U. 2004 roku Nr 130, poz. 1385).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 marca 2005 roku w sprawie rodzajow, typow i podtypow

rezerwatdw przyrody (Dz. U. 2005 Nr 60, poz. 533).
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.
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44,

Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 28 grudnia 1998 r.
w sprawie szczegdtowych zasad ochrony i zbioru ptodéw runa lesnego oraz zasad lokalizowania pasiek na
obszarach lednych (Dz. U. 1999 roku Nr 6, poz. 42, ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 marca 2006 r. w sprawie szczegdlowych zasad
zabezpieczenia przeciwpozarowego laséw (Dz. U. 2006 Nr 58, poz.405, ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm
zuzycia wody (Dz. U. 2002 roku Nr 8, poz. 70).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzkow
dostawcow Sciekow przemystowych oraz warunkéw wprowadzania Sciekéw do urzadzen kanalizacyjnych
(Dz. U. 2016 poz. 1757 ).

Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie prowadzenia rejestru zabytkdw, krajowej,
wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz krajowego wykazu zabytkéw skradzionych lub wywiezionych
za granice niezgodnie z prawem (Dz. U. 2011 Nr 113, poz. 661).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. 1959 Nr 52, poz. 315).
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu dokonywania podziatow
nieruchomosci (Dz. U. 2004 Nr 268, poz. 2663).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 maja 2005 r. w sprawie scalania i podziatu nieruchomosci (Dz. U.
2005 Nr 86, poz. 736).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie sktadowisk odpadéw (Dz. U. 2013
poz 523).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac skrzyzowania linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i
ich usytuowanie.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2007 roku Nr 86, poz. 579).
Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 roku,
poz. 81).

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrze$nia 1998 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 1998 roku Nr 151,
poz. 987, ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 roku , poz. 124).
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty inzynierskie i ich usytuowanie (Dz. U. z 2000 roku
Nr 63, poz. 735, ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 wrze$nia 2000 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim
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21.

powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi dalekosiezne do transportu ropy naftowej i
produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 roku, poz. 1853, ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2013 roku, poz. 640).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 roku, poz. 1422, ze zmianami).

Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko
wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalonych na terenie Miasta i Gminy Lipsko

Bilans MPZP z terenu Gminy.

Wydane decyzje o pozwoleniu na budowe — kopie decyzji.

Bilans decyzji o pozwoleniu na budowe z terenu Miasta i Gminy Lipsko.

Strategia rozwoju Miasta i Gminy Lipsko.

Program Rewitalizacji Gminy Lipsko.

Gminny program opieki nad zabytkami dla Miasta i Gminy Lipsko.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.

Strategia Zrownowazonego Rozwoju Polski do roku 2025.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z programem
dziatan, Ministerstwo Srodowiska.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wraz z Prognozg Oddziatywania
Na Srodowisko.

Roczna Ocena Jakosci Powietrza w Wojewodztwie Mazowieckim za 2020 rok.

Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Mazowieckiego 2024 (PGO 2024).

Mapa topograficzna.

2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY

Analiza relacji prawnych i spéjnosci ustalen przestrzennych. Bilans sporzadzonych opracowan
planistycznych

Na terenie Miasta i Gminy Lipsko obowigzujg obecnie uregulowania przestrzenne w postaci dokumentu

stanowigcego wyktadnie polityki na obszarze Gminy, to jest Studium Uwarunkowan i Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko (SUIKZP), oraz miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego opracowane dla fragmentéw obszaru Gminy (5 dokumentéw na terenie miasta Lipsko

i 1 dokument na terenie obrebu Wola Solecka Druga i Katarzynéw), przy czym fragmenty te charakteryzujq sie

zroznicowang wielkoscia.

Nowe SUIKZP zostato opracowane na przestrzeni lat 2019-2022 i w roku 2022 przyjete jako dokument
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uchwatg nr XLVI1/262/2022 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 24 stycznia 2022 r.

Stan prawny na dzieh sporzadzenia niniejszego opracowania wyznacza tekst podstawowy stanowigcy
zatgcznik do uchwaty, sktadajacy sie zgodnie z wymogami rozporzadzenia z odrebnych rozdziatéw opisujacych
uwarunkowania Srodowiskowe (w znaczeniu szeroko rozumianego Srodowiska przestrzennego) oraz rozdziatow
formutujgcych kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Do 24 stycznia 2022r. prawo migjscowe na terenie Miasta i Gminy Lipsko stanowione byto przy uzyciu
SUIKZP i MPZP jako aktdéw prawa miejscowego, przy czym mozna byto wyrdzni¢ dwie grupy MPZP uchwalanych
wedtug procedur ustaw o zmieniajacych sie chronologicznie brzmieniach - uchwaty opracowane w okresie od
wejscia w zycie ustawy do momentu wprowadzenia tekstu jednolitego a nastepnie po ogloszeniu 22 stycznia
1999 roku tekstu jednolitego (Dz. U. z 1999 roku Nr 15, poz. 139 ze zmianami) tj. grupa 1). oraz plany nowsze,
opracowane po wejciu w zycie zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 ze zmianami) tj. grupa 2.

Od 24 stycznia 2024r. 1. od dnia uchwalenia nowego studium na terenie Miasta i Gminy Lipsko zgodnie z
powyzszym wyrdznimy dokumenty planistyczne zaliczane tylko do 2 grupy tj. przyjetego po wejéciu w zycie

zapisow ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :

1)  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko
uchwalone uchwatg nr XLVI1/262/2022 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 24 stycznia 2022 r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla realizacji zbiornika wodnego ,Katarzynow”
uchwalony uchwatg nr VI1/44/2003 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 26 marca 2003 r.;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka Il - teren A"
w Lipsku uchwalony uchwatg nr 1V/35/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018r.;

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka Il - teren ,B"
w Lipsku uchwalony uchwatg nr IV/36/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r. ;

5) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o funkcji mieszkalno-ustugowej,
Zlokalizowanych w rejonie ulicy Zwolenskiej w miescie Lipsko uchwalony uchwatg nr X/62/2011
Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 4 lipca 2011 r.;

6) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o funkcji mieszkalnictwa
jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i Obroficow Chotczy w miescie
Lipsko oraz drogi powiatowe;j relacji Lipsko-Jelonek w miescie i gminie Lipsko uchwalony uchwatg
nr IV/37/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r.;

Aktualnie prowadzone procedury planistyczne:

Przyjecie nowego studium uchwata nr XLVI1/262/2022 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 24 stycznia 2022 r.
wplyneto na przyspieszenie prac zwigzanych z rozpoczetymi procedurami planistycznymi w zakresie zmiany
obowigzujacych mpzp oraz przyjecia nowegqo mpzp:

1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka Il -
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teren ,A" w Lipsku;

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka Il -
teren ,B” w miescie Lipsko;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o funkcji mieszkalnictwa
jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i Obroricow Chotczy w miescie
Lipsko oraz drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w miescie i gminie Lipsko;

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu o projektowanej funkcii

produkcyjno-ustugowe] w sotectwie Babilon;

2.2. Tto zagadnien prawnych

Nalezy na wstepie podkreslic, ze od daty sporzadzenia SUIKZP (1999r.) obowigzujacego do dnia 24

stycznia 2022r., w ciggu 20 lat, zmienily sie w znaczacy sposob standardy stanowienia uregulowan prawa

miejscowego zarowno na szczeblu gminnym (SUIKZP) jak i bezpo$rednio w odniesieniu do aktéw prawa

miejscowego czyli plandw (MPZP). Niemniej nalezy tez zauwazy¢, ze czes¢ MPZP powstawato w odmiennych

uwarunkowaniach prawnych oraz w odmiennie rozumianym systemie zalezno$ci dotyczacych zagospodarowania

przestrzennego, takze je$li chodzi o poszczegdlne komponenty Srodowiska naturalnego i cywilizacyjnego.

W chwili podejmowania uchwaty o SUIKZP stan prawny przedstawiat si¢ nastepujaco:

Dokument pierwotny, uchwalony uchwatg z 1999 r. zostat sporzadzony w oparciu o przepisy
nieobowigzujacej juz ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a co za tym idzie
jego zapisy nie odpowiadajg wymogom obowigzujacego stanu prawnego pod wzgledem zakresu i treéci
ustalen.

Kolejne zmiany ww. dokumentu dokonywane byty w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492, w 2005
roku Dz. U. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, w 2006 roku Dz. U. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
w 2007 roku Dz. U. Nr 127, poz. 880 (ostatecznie poz. 880 uchylono), w 2008 roku Dz. U. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, w 2010 roku Dz. U. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr
106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 roku Dz.
U. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 951,) objely tylko cze$¢ obszaréw rozwoju zabudowy oraz wszystkie
obszary rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;.

funkcjonowato 6 przepiséw wykonawczych, sposrdd ktorych najwiekszy nacisk potozono na kwestie
warsztatu i regut konstruowania aktéw planistycznych oraz dziatan niezbgdnych do podejmowania w
przypadku ich braku oraz konieczno$ci realizacji inwestyciji,

zagadnienia ksztattowania ustalen okreslone byly jedynie przez akt podstawowy, a uregulowania
prawne koncentrujq sie na wyksztalceniu witasciwych procedur administracyjno-formalnych,
zabezpieczajgcych interes uczestnikéw postepowania, organdw administracji rzadowej i samorzadowej,

instytucji biorgcych udziat w kreowaniu zagospodarowania przestrzennego,
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Aktu

funkcjonowaly szczegotowe ustalenia dotyczace formy funkcjonowania uchwat MPZP,

obecna ustawa sprecyzowata (ponownie zmodyfikowane) bardziej liberalne relacje prawne miedzy
SUIKZP i MPZP, aktualnie kwestia ta nie ulegta zmianie — wymog niesprzecznosci.

podstawowe i szczegdtowe cele SUIKZP okreslono w par. 6 i par. 7 rozporzadzenia z 2004 roku (poz.
1233),

podstawowe i szczegGtowe cele MPZP okreslono w par. 4 i pomocniczo (ustalenia o charakterze

"warsztatowo-edycyjnym") par. 7 rozporzadzenia z 2003 roku (poz. 1587),

alizacja Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko

opracowana na przestrzeni lat 2019-2022 i przyjeta uchwatg Rady Miejskiej w Lipsku nr XLVI11/262/2022 z dnia 24

stycznia 2022r. uwzglednia obecny stan prawny tj.:

ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2017 roku, poz. 1073, ze zmianami),

f 7 aktéw wykonawczych:

uchwata Nr 239 Rady Ministrow z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcii
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (M.P. 2012 poz. 252),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 lipca 2016 r. w sprawie zakresu projektu
miejscowego planu rewitalizacji w cze$ci tekstowej oraz zakresu i formy wizualizacji ustalen
miejscowego planu rewitalizacji (Dz. U. 2016 poz. 1032),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 13 maja 2004 r. w sprawie wzoru rejestru decyzji o
warunkach zabudowy oraz wzoréw rejestrow decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
(Dz. U. 2004 nr 130 poz. 1385),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr 118 poz. 1233),
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. 2003 nr 164 poz. 1589),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1588),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1587).
prawne zasady ksztattowania ustalen planistycznych czyli SUIKZP oraz MPZP (w szczegdinosci i
obligatoryjnie dotyczy to wtasnie MPZP) ujeto w rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministréw z dnia 20
czerwca 2002 r. w sprawie "Zasad techniki prawodawczej" (Dz. U. z 2002 roku Nr 100, poz. 908), przy

czym zasady te wskazujg standardy konstytuowania uchwat MPZP,
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2.3. Analiza i ocena ustaler zawartych w SUiIKZP pod wzgledem prawnym

Analize oraz ocene ustalenn SUIKZP przeprowadzono z wydzieleniem najistotniejszych elementéw
weryfikacji merytorycznej. Podstawowym zadaniem jest zdefiniowanie stopnia koherentno$ci (wskaznik CF) w
relacji do poszczegélnych elementdw i cech danego opracowania planistycznego. Mozna zatem méwi¢ o relacii
SUIKZP do aktualnie obowigzujacych przepiséw wyzszego rzedu (ustawy, rozporzadzenia, uksztattowany stan
prawny) — transdyscyplinarne relacje prawne czy o relacji SUIKZP i spetnianiu aktualnych wymogéw co do
zawarto$ci ustalen przestrzennych — infradyscyplinarne relacje prawne.

Wskaznik koherentnosci okre$la zbiezno$¢ uregulowan przestrzennych ze stanem faktycznym i innymi
ustaleniami zagospodarowania przestrzennego, w tym sktadnikami stanu prawnego i MPZP. Wartos¢
maksymalna to 1,0 warto$¢ CF mniejsza ponad 0,9 wskazuje na jedynie potencjalng mozliwos¢ przeprowadzenia
korekt, ktére mogq by¢ uzasadnione w specyficznych przypadkach, warto$¢ od 0,8 do 0,9 méwi o pewnych
elementach zasadniczych podstaw aktu prawnego, ktére ulegly dezaktualizacji, warto$¢ mniejsza od 0,8
wskazuje na konieczno$¢ zmian treci aktu, z kolei wartos¢ mniejsza od 0,65 ujawnia potrzebe fundamentalne;
zmiany dokumentu czy ze wzgledu na jego silng dezaktualizacje co do rozwigzan problemowych
(merytorycznych) czy tez ze wzgledu na istotng zmiane podstaw prawnych determinujacych stosowanie aktu, co
oczywiscie nie przekresla mozliwosci ograniczonego w skutecznosci korzystania. Warto§¢ mniejsze od 0,5
najczesciej oznacza, ze wprawdzie plan moze "dziatac", ale czyni to w sposdb sprzeczny z oczekiwanymi
standardami regulacji prawa miejscowego, a zatem powinien by¢é jak najszybciej zastgpiony nowymi

dyspozycjami.

INFRADYSCYPLINARNE RELACJE PRAWNE SUIKZP

Infradyscyplinarne relacje prawne to termin odnoszacy sie do kwestii spetniania wymogéw prawnych wewnatrz
dziedziny planowania przestrzennego w relacji do przepisow bezposrednio regulujgcych przedmiotowg kwestie.
Mowa tu o Ustawie oraz aktach wykonawczych do Ustawy. SUIKZP Miasta i Gminy Lipsko sktada sie z czesci
tekstowej obejmujacej uchwate Rady Miejskiej w Lipsku oraz czesci opisowej i graficznej. Dokumenty te
zawierajg zasadnicze elementy — uchwata kreuje podstawe prawng regulacji przestrzennych dla Miasta i Gminy
Lipsko, opis wskazuje uwarunkowania i kierunki zagospodarowania w postaci komentarza miejscami z
uzasadnieniem. Jakkolwiek niewatpliwe jest stwierdzenie przydatno$ci dokumentu SUIKZP do realizacji zadan
przestrzennych w gminie, gdyz na jego podstawie sporzadzono 5 obowigzujacych obecnie plandw, a takze
realizowano inne zadania poboczne, stwierdzic nalezy, ze obecnie Studium uchwalone uchwatg nr
XLVI1/262/2022 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 24 stycznia 2022 r. spetnia w znacznym ustawa stopniu standardy
jakich wewnatrz dyscyplinarnie wymaga sie od tego typu opracowan, spetnia tez wymogi ustawowe, w tym
uwzglednia procesy ksztattowania rozwoju zabudowy i zagospodarowania terenéw, w zgodzie z wprowadzonymi
ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1023, ze zmianami) oraz
wymogami dotyczacymi przeprowadzenia stosownych analiz i bilanséw, warunkujgcych mozliwosci rozwoju na

terenie gminy. Podstawowa przyczyna tego stanu rzeczy jest kompleksowa aktualizacjach SUIKZP w roku 2022r.
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tj. aktualizacja podstaw merytorycznych i metodycznych funkcjonowania Studium, jako dokumentu realizowanego

w catkowicie odmiennych realiach i w oparciu o catkowicie odmienne wymogi i kryteria. Studium odzwierciedla

petnie zagadnien, o ktérych mowa w obecnym ksztatcie ustawy (art. 10, ust. 1 i ust. 2 wskazujq jakie

uwarunkowania nalezy uwzgledniac, a takze jakie kierunki wytycza¢ w ramach SUIKZP).

Tabela 1 - Infradyscyplinarne relacje prawne SUIKZP

Infradyscyplinarne relacje prawne SUIKZP

Art. Zagadnienie sktadowe Komentarz Wskaznik
10 CF
ust. 1 | uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego | uwarunkowania odzwierciedlajg faktyczny stan 0,9
pkt. 1 | przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia | zagospodarowania i uzbrojenia terenu, dokument
terenu posada odniesienia do chionnosci terenow
zainwestowanych, wystepujq miejscowe
rozbieznosci miedzy aktualng funkcjg w terenie a
oznaczeniem w Studium
ust. 1 | uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu | SUIKZP odzwierciedla zagadnienia i problemy 0,9
pkt. 2 | przestrzennego i wymogow jego ochrony przestrzenne manifestowane w  przestrzeni
Gminy; jedynym brakiem jest mata obecnosé
zdefiniowania indywidualnych cech
poszczegolnych rejonow w kontekscie typologii
urbanistycznych i architektonicznych rzutujacych
na zindywidualizowane potrzeby Gminy
ust. 1 | uwarunkowania ~ wynikajace  ze  stanu | SUKZP w wigkszym stopniu inwentaryzuje, 1,0
pkt. 3 | Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej | anizeli przesadza o formach ochrony obszaréw
przestrzeni produkcyjnej, wielkodci i jakoSci | rolniczych, wodnych i ochrony $rodowiska,
zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony | przyrody i krajobrazu kulturowego; w tym
Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym | kontekScie zapisy SUIKZP sa wystarczajace z
krajobrazu kulturowego punktu widzenia prawa, dane sg aktualne czynigc
dokument w petni przydatny w tym zakresie;
Dokument w przysztych edycjach mozna
uzupemi¢ o  sformutowania obowigzujacych
istniejacych wzorcow wnetrz krajobrazowych z
uwzglednieniem istniejacej zieleni kompozycyjnej,
typologii itp.
ust. 1 | uwarunkowania  wynikajace  ze  stanu | zasdb przedstawiono w sposob wyczerpujacy na 1,0
pkt. 4 | dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr | moment tworzenia Studium (aktualny wykaz
kultury wspotczesnej elementow krajobrazu kulturowego
umieszczonych w GEZ i rejestrze zabytkéw)
ust. 1 | uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i | w Studium brak jest uwarunkowan wynikajace z 1,0
pkt. whnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym | rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
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43)

lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic

krajobrazéw priorytetowych

krajobrazowym lub okreSlenia  przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.
Obecnie jednak audyt krajobrazowy nie
funkcjonuje w obrocie prawnym, zatem brak
mozliwosci wprowadzenia zeh zapisow do
projektu Studium nie wynika z zaniechania ze

strony organu opracowujacego dokument

ust. 1 | uwarunkowania wynikajace z warunkow i | Regulacje sg wystarczajace, wynikajg z kwestii 1,0
pkt. 5 | jakoSci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich | poruszanych w analizie pozostatych punktow i
zdrowia konsekwencji wymienionych tamze ustalen
regulacje nie wymagajg aktualizacji
ust. 1 | uwarunkowania wynikajace z zagrozenia | SUIKZP omawia podstawowe zagrozenia i 1,0
pkt. 6 | bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia uwarunkowania z nimi zwigzane, nie wymaga
aktualizacji pod wzgledem zakresu i pozioméw
ich wystepowania
ust. 1 | uwarunkowania wynikajace z potrzeb i | obecna posta¢ Studium odzwierciedla aktualne 1,0
pkt. 7 | mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajacych w | wymogi w tym zakresie.
szczegolnosci: Rekomenduje sie biezacq aktualizacie i
a) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i | uzupetienia danych w kolejnych latach.
spofeczne,
b) prognozy  demograficzne, w tym
uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracie w ramach miejskich obszaréw
funkcjonalnych osrodka wojewo6dzkiego,
c) mozliwosci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spoteczne;j,
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,
d) bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe
ust. 1 | uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego | zagadnienie to jest ujete w SUIKZP, ujawnia sie 0,9
pkt. 8 | gruntow poprzez  elementy  inwentaryzacyjne  lub
wskazania statystyczne, nie posiada jednak
szerszego odniesienia do formowania tendencji w
tym zakresie; w wybranych miejscach SUIKZP
wskazuje jna kontekst wiasno$ci determinujac
uzaleznione od niej warianty zagospodarowania;
brak problematyki wasnoSciowej mogacej
rzutowa¢ na potencjalne zmiany - zaréwno
wiasno$ci jak docelowych sposobdw uzytkowania
ust. 1 | uwarunkowania wynikajagce z wystepowania | kwestia obiektow i terenéw chronionych na 1,0
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pkt. 9

obiektow i terendw chronionych na podstawie

podstawie  przepisbw  odrebnych  zostata

przepiséw odrebnych zrealizowana w sposob adekwatny i aktualny,
ust. 1 | uwarunkowania wynikajgce z wystepowania | zaprezentowano obszary zagrozone powodzig w 1,0
pkt. obszardw naturalnych zagrozen geologicznych | oparciu o aktualne dane t. mapy przedstawiajace
10 sytuacje powodziowa na terenie gminy, inne
zagrozenia réwniez ujeto w czesci tekstowej i
graficznej studium
ust. 1 | uwarunkowania wynikajagce z wystepowania | stan w zakresie zt6z kopalin opracowano zgodnie 1,0
pkt. udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod | danymi Marszatka Woj. Mazowieckiego
1" podziemnych oraz udokumentowanych | dane dotyczace zasobdw wdd itd. zrealizowano w
kompleksow podziemnego sktadowania | sposéb adekwatny i aktualny
dwutlenku wegla
ust. 1 | uwarunkowania wynikajace z wystepowania | stan w zakresie terenéw gérniczych realizowano 1,0
pkt. terendbw  gbrniczych  wyznaczonych  na | w sposob adekwatny i aktualny
12 podstawie przepiséw odrebnych
ust. 1 | uwarunkowania wynikajace ze stanu systemow | ustalenia w tej kwestii realizowano w sposéb 1,0
pkt. komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym | adekwatny i aktualny
13 stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami
ust. 1 | uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych | ustalenia w tej kwestii realizowano w sposéb 1,0
pkt. realizacji ponadlokalnych celéw publicznych adekwatny i aktualny
14
ust. 2 | uwzgledniajace bilans terendéw przeznaczonych | obecna posta¢ Studium odzwierciedla aktualne 1,0
pkt. 1 | pod zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. | wymogdw w tym zakresie. Przeprowadzono
d: analizy bilans i prognozy dla obszaru catej Gminy
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej | ktore pozwolity na prawidiowe wyznaczenie
gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym | stosownych kierunkéw zmian w strukturze
wynikajace z audytu krajobrazowego, przestrzennej gminy oraz kierunkdw i wskaznikow
b)  kierunki i  wskazniki  dotyczace | dotyczacych zagospodarowania oraz
zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, | uzytkowania terenéw, w tym terendw
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz | przeznaczonych pod zabudowe oraz terendw
tereny wytaczone wytgczonych spod zabudowy.
spod zabudowy
ust. 2 | obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego | SUIKZP w wigkszym stopniu inwentaryzuje, 1,0
pkt. 3 | zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym | anizeli przesadza o formach ochrony obszaréw

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

rolniczych, wodnych i ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego; w tym

kontekscie zapisy SUIKZP sa wystarczajace z
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punktu widzenia prawa

ust.2 | obszary i zasady ochrony dziedzictwa | ustalenia SUIKZP majg silniejszq inklinacje 1,0
pkt. 4 | kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury | inwentaryzacyjng ale zawierajg roéwniez zapisy
wspotczesnej wyznaczajace kierunki ochrony
ust. 2 | kierunki rozwoju systeméw komunikacji i | Dokument zawiera aktualne dane/diagnoze 1,0
pkt. 5 | infrastruktury technicznej reorganizacji ukfadu komunikacyjno-
transportowego, kategoryzaciji, przebiegu
obwodnicy oraz weztbw o znaczeniu ponad
lokalnym (droga wojewddzka nr 747, droga
krajowa 79) ze strefami ich oddziatywania; w
odniesieniu  do infrastruktury  podziemne;
jednoznacznie i zgodne z obowigzujacym stanem
prawnym zdefiniowano konkretne formy realizacji
gospodarki wodno-$ciekowej, gdyz jest to jedno z
podstawowych zadan realizowanych na szczeblu
gminnym (dotyczy réwniez aktualizacji systemu
gospodarki odpadami) uwzgledniono réwniez
potencjat energii odnawialnej na gospodarke i
infrastrukture gminna.
ust. 2 | obszary, na ktoérych rozmieszczone bedq | ustalenia w tej kwestii realizowano w sposéb 1,0
pkt. 6 | inwestycie celu publicznego o znaczeniu | adekwatny i aktualny
lokalnym
ust. 2 | obszary, na ktorych rozmieszczone beda | SUIKZP n wykazuje przedsigwzie¢ tego typu w 1,0
pkt. 7 | inwestycie celu publicznego o znaczeniu | sposéb jednoznaczny, ustalenia w tej kwestii
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu | realizowano w sposéb adekwatny i aktualny
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami  programéw, o
ktérych mowa w art. 48, ust. 1
ust. 2 | obszary, dla ktorych obowigzkowe jest | nie dotyczy (SUIKZP nie wskazuje takich 0,8
pkt. 8 | sporzadzenie MPZP na podstawie przepisdw | obszaréw), nie wskazano aktualnych potrzeb
odrebnych, w tym obszary wymagajace | realizacji tego postulatu; wydaje sig, ze na terenie
przeprowadzenia scalen i podziatu | Miasta i Gminy pozostaje jednak co najmniej kilka
nieruchomo$ci, a takze obszary przestrzeni | przestrzeni publicznych, dla ktérych nalezy
publiczne; rozwazy¢ podjecie MPZP (wskazujg na to
inicjatywy wiasne Gminy) - przyktadem tego
niech bedzie strefa pobrzeza rzeki Krepianki
(potencjalny bulwar spacerowy), strefa centralna
miasta Lipska i aspekt powstajgcej tam zabudowy
zarbwno ze wzgledu na jej ksztalt, parametry
budowlane jak i docelowe przeznaczenie
ust. 2 | obszary, dla ktdrych Gmina zamierza | SUIKZP nie wyznacza takich terendw, co 0.8
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pkt. 9 | sporzadzi¢ MPZP, w tym obszary wymagajace | jakkolwiek w petni uprawnione, wydaje sie nie do

zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i | korica odzwierciedla¢ potrzeby Gminy w tym

leSnych na cele nierolnicze i niele$ne wzgledzie; Gmina potrzebuje bowiem realizacji co

najmniej kilku przedsiewzie¢ o charakterze
publicznym

ust. 2 | kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej | ustalenia w tej kwestii realizowano w sposob 1,0
pkt. przestrzeni produkcyjne; adekwatny i aktualny
10
ust. 2 | obszary narazone na niebezpieczenstwo | ustalenia w tej kwestii realizowano w sposéb 1,0
pkt. powodzi i osuwania sie mas ziemnych adekwatny i aktualny w stosunku do danych
1" instytucji zawiadujacych tymi terenami
ust. 2 | obiekty lub obszary, dia ktérych wyznacza siew | nie dotyczy (SUIKZP nie wskazuje takich n/d
pkt. ztozu kopaliny filar ochronny obszarow)
12
ust. 2 | obszary pomnikéw zagtady i ich stref | nie dotyczy n/d
pkt. ochronnych oraz obowigzujace na nich
13 ograniczenia prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z

dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych

hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. 22015 r.

poz. 2120)
ust. 2 | obszary wymagajace przeksztatcen, | z treSci wynika, ze problem ten nie dotyczy terenu 1,0
pkt. rehabilitacji, rekultywacji lub remediacii Miasta i Gminy Lipsko
14
ust. 2 | obszary zdegradowane z treSci wynika, ze problem ten nie dotyczy terenu 1,0
pkt. Miasta i Gminy Lipsko
14a)
ust. 2 | granice terenéw zamknietych i ich stref | okreSlono status terendw zamknietych, granice 1,0
pkt. | ochronnych opisano (wskazane na rysunku podstawowym)
15
ust. 2 | obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w | nie dotyczy (SUIKZP nie wskazuje takich n/d
pkt. | zaleznoSci od uwarunkowan i potrzeb | obszaréw)
16 zagospodarowania wystepujacych w gminie

ILR CF

dla uwarunkowan 09
dla kierunkow 09
zbiorczy 0,9

Wyniki analiz wskazujg jednoznacznie, ze zakres Studium jest odpowiedni aby osiagngé wilasciwg realizacje

ustawowych i  merytorycznych  zagadnien przestrzennych, w tym gospodarki  przestrzennej

i ochrony cennych zasobow przestrzennych. Wskaznik CF dla opracowanych uwarunkowan wykazat, ze
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diagnoza stanu istniejacego jest aktualna i adekwatna, nie wymaga modyfikacji lub rozszerzenia. Adekwatnie

przedstawia sie kwestia przyjetych kierunkow ksztattowania polityki przestrzennej Miasta i Gminy Lipsko.

TRANSDYSCYPLINARNE RELACJE PRAWNE SUIKZP

Transdyscyplinarne relacje prawne to termin odnoszacy sie do kwestii spetniania wymogow prawnych
w relacji pomigdzy ustaleniami prawa miejscowego lub ustaler przestrzennych w ramach dziatu gospodarki
przestrzennej, a zagadnieniami pokrewnymi przynaleznymi do odrebnych dziedzin, w szczegdlnosci takich, jak
gospodarka energetyczna, zagadnienia ochrony $rodowiska, obronnoéci panstwa itp. Ze wzgledu na ograniczony
zakres niniejszego opracowania przeanalizowano jedynie wybrane sktadniki problematyki prawnej w tym zakresie
uznane za kluczowe dla problematyki przestrzennej Miasta i Gminy Lipsko, nalezy jednak zwrdci¢ uwage na fakt,
ze ewentualne dziatania zmierzajace do modyfikacji ustalen zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy

winny rozwija¢ watki tu przedstawione i rozszerzac przedmiot analizy.

Tabela 2 - Transdyscyplinarne relacje prawne SUIKZP

Transdyscyplinarne relacje prawne SUIKZP

L.p. | Zagadnienie sktadowe Komentarz Wskaznik
CF
1 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku | opracowanie aktualne; adekwatne w kwestii 0,9
Prawo ochrony $rodowiska okreslanej w art. 72, ust. 1 co do zatozen racjonalnej
gospodarki  zasobami  $Srodowiska —  kontekst
rozproszenia terendéw zurbanizowanych, a co za tym
idzie, sieci infrastruktury i drogowej zaktualizowany
w stosunku do poprzedniej wersji suikzp
2 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o | opracowanie aktualne i adekwatne 1,0
ochronie przyrody
3 Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo | opracowanie aktualne i adekwatne w odniesieniu do 1,0
wodne zapisow ustawy w zakresie przywotania regulacji
zwigzanych z  procedurami  ochrony przed
powodziami
4 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o | opracowanie aktualne i adekwatne w zakresie form 1,0
ochronie gruntéw rolnych i lesnych ochrony gruntow rolnych i le$nych
5 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o | opracowanie aktualne i adekwatne 1,0
ochronie zabytkbw i opiece nad | (nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z brzmieniem art. 31,
zabytkami ust. 1a ustawy wylgcznie badania majgce na celu
ochrone zabytku (a nie zabytku domniemywanego
lub tez strefy ochrony archeologicznej) sq pokrywane
ze Srodkéw inwestora — w innym przypadku ze
$rodkéw publicznych (odszkodowania); w chwili
obecnej przyznane WKZ uprawnienia w zakresie
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kontroli inwestycji sq zbyt daleko idace i rodzg
ryzyko dla Miasta i Gminy Lipsko podejmujacej
analogiczne brzmienie uchwaty MPZP)
6 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o | opracowanie aktualne i adekwatne w odniesieniu do 1,0
odpadach zapisOw ustawy
7 Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o | opracowanie  aktualne,  (mankamentem jest 1,0
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i | gospodarowanie zasobami wody w kontekscie
zbiorowym odprowadzaniu $ciekow rozproszenia zabudowy i nadmiernej fragmentaci
obszaréw zurbanizowanych)
8 Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku | opracowanie aktualne i adekwatne w odniesieniu do 0,9
Prawo energetyczne zapisow ustawy
wskazuje sie na okolicznos¢ uzupetnienia o zapisy
stanowigce aktualizacje przyjete na przestrzeni lat
2022-2023
9 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o | opracowanie aktualne i adekwatne w odniesieniu do 1,0
gospodarce nieruchomosciami zapisow ustawy
10 | Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o | SUIKZP uwzglednia problematyke poruszang w 1,0
rewitalizacji ustawie i w konsekwencji zapisanej w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
dokument zaktualizowano zaréwno w kontek$cie
przeprowadzenia stosownych analiz i bilanséw
warunkujacy rozwdj demograficzny, pochodnie
inwestycyjny na terenie gminy
TLR CF
zbiorczy 0,9

Wyniki analiz wskazujg jednoznacznie, ze Studium nie wymaga aktualizacji, zawiera wszelkie dane aby poprawi¢ i
zaktualizowac¢ relacje ustaler dokumentu z dokumentami okofoplanistycznymi wyznaczajacymi pozadyscyplinarne
ramy dziatania w gospodarce przestrzennej. W odniesieniu do badanego dokumentu nie stwierdzono réwniez
fragmentaryczej dysfunkcjonalnos¢ obecnego Studium. Wskaznik CF dla wybranych aktow podstawowych prawa —
ustaw — osiggnat wartosci zdecydowanie wyzsza od granicznego wskaznika 0,. Stan taki winien skutkowaé

mozliwoscig skutecznego zarzadzania przestrzenig Miasta i Gminy Lipsko.

2.4. Analiza i ocena ustalen zawartych w MPZP

Badanie relacji prawnych, rozbieznosci z aktami regionalnymi, czy samo padanie parametrow
przestrznnych planéw miejscowych prowadzi do ustalen rzutujacych na ostateczny werdykt co do spojnosci
regulacji zagospodarowania przestrzennego na danym obszarze. Jest to zasadnicze zagadnienie, w ktorym
ujawnia sie, na ile ujednolicona jest polityka przestrzenna w gminie, a takze na ile MPZP, ale i tez SUIKZP

wyrazajg aktualne potrzeby i trendy zagospodarowania, w tym zaréwno inicjowane przez samorzad gminny,
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struktury ponadlokalne jak i prywatnych inwestorow, a wiec z uwzglednieniem zrdznicowanych osrodkow

wywotujacych presje cywilizacyjng na Srodowisko przestrzenne.

Tabela 3 - Stan jakoSciowy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy

Nr uchwaty

Tytut uchwaly

Stopien rozbieznosci (1 — max)

aspekty
prawne

[P]

akty
regionalne

[R]

parametry
przestrzenne

[S]

IV/37/2018 Rady
Miejskiej w Lipsku z
dnia 28 grudnia 2018
r

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terendbw o  funkcji  mieszkalnictwa
jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic;
Gospodarczej i Obroncéw Chotczy w miescie
Lipsko oraz drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek
w miescie i gminie Lipsko

0,95

0,80

IV/36/2018 Rady
Miejskiej w Lipsku z
dnia 28 grudnia 2018

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zespotu zabudowy Solecka Il - teren ,B" w Lipsku

0,95

0,85

r
IV/35/2018  Rady
Miejskiej w Lipsku z
dnia 28 grudnia 2018
r

X/62/2011 Rady
Miejskiej w Lipsku z
dnia 4 lipca 2011 r.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

zespotu zabudowy Solecka Il - teren ,A" w Lipsku 0.95 1

0,68

miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw o funkcji mieszkalno-
ustugowej, zlokalizowanych w rejonie ulicy
Zwoleriskiej w miescie Lipsko

0,45 1 0,62

VI1/44/2003 Rady
Miejskiej w Lipsku z
dnia 26 marca 2003 r

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla realizacji zbiornika wodnego ,Katarzynow” 0.35 1

0,72

Wyniki analiz wskazujg, ze wartos¢ merytoryczna samych MPZP jest dobra dla mpzp przyjetych w roku 2018
oraz matg dla mpzp przyjetych w latach 2003-2011. Wspdtczynnik przydatno$ci aktow prawa miejscowego
(MPAF) wyniést 7,52 przy maksimum na poziomie 10,0. Oznacza to, ze jako$¢ stanowienia prawa miejscowego
przez plany obecnie obowigzujgce wymaga czeSciowej aktualizacji lub zmiany. W odniesieniu
do powyzszego nalezy mie¢ na uwadze iz czeSciowa dezaktualizacja mpzp wynika z przyjetej zmiany studium w
roku 2022r. a wszczete obecnie procedury zmiany obowigzujacych mpzp oraz przystapienie do opracowania
nowego mpzp sg niejako naturalng konsekwencjg aktualizacji studium. Stwierdzono réwniez mozliwo$¢

wystepowania  jednostkowych  niekompletnosci  ustalenn  przestrzennych lub ich  nieadekwatnosci

w poszczegdlnych planach. Nie tylko uchwalenie nowej wersji Studium miatoby by¢é motywatorem ewentualnych
zmian, lecz zwtaszcza starsze plany tj. przyjety na ternie obrebu Wola Solecka Druga i Katarzynéw oraz w rejonie
ul. Zwolenskiej o tresci i czeSci graficznej nie przystajacej do biezacych regulacji prawnych i standardow

opracowywaniu dokumentow planistycznych.

2.5. Konkluzje dotyczace relacji SUIKZP i MPZP

Badanie relacji prawnych miedzy Studium a planami miejscowymi prowadzi do ustalen rzutujacych na ostateczny

werdykt co do spojnosci regulacji zagospodarowania przestrzennego na danym obszarze. Jest to zasadnicze
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zagadnienie, w ktorym ujawnia sie, na ile ujednolicona jest polityka przestrzenna w gminie, a takze na ile Studium
wyraza aktualne potrzeby i trendy zagospodarowania, w tym zaréwno inicjowane przez samorzad gminny,
struktury ponadlokalne jak i prywatnych inwestoréw, a wiec z uwzglednieniem zréznicowanych osrodkow
wywotujacych presje cywilizacyjng na $rodowisko przestrzenne.

Podkresli¢ trzeba, ze przedstawione w tabeli nr 3 zestawienie analizowanych szczegdtowo planéw pokazuje, ze
jako$¢ dokumentoéw jest dobra wskazaniem na przystapienie do czeSciowej aktualizacji, jedynie kryterium
zgodno$ci z opracowaniami regionalnymi jest spetnione — gtéwnie dlatego, ze plany te nie zawierajg ustalen
istotnych z punktu widzenia potrzeb regionu, lecz wytacznie lokalnych. Ocena plandéw wynika z oceny
wypetnienia petnego spektrum zagadnien, ktére plan powinien regulowac lub przynajmniej do nich sie odnosic,
ocena jakosci ustalen przestrzennych jest w mniejszym stopniu funkcjg czasu (standardy zapisu parametréw
przestrzennych). Studium jest opracowaniem aktualnym, zatem nie przyczynia si¢ do pogtebiania dysproporcii
w stanowieniu przepisow prawa miejscowego. Obecne Studium jest dokumentem, na podstawie ktérego mozna
standaryzowa¢ opracowania planistyczne.

Pewne tendencje zwigzane z modyfikacjami zagospodarowania przestrzennego dziejg sie i muszg by¢
podejmowane ze wzgledu na oczywiste wymogi dnia codziennego. Procesy przeksztatceniowe lege artis
realizowane sg przez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego, o ile tylko istniejg prawne i funkcjonalne przestanki uzasadniajgce takie dziatanie nawet, jesli
przeznaczenie okreslone w Studium jest odmienne wzglednie Studium nie okre$la tego precyzyjnie.
Ta oczywista, wynikajaca z pragmatyki dziatania praktyka ujawnia potrzeby i tendencije, ktére nalezy wziaé¢ pod
uwage przy ewentualnej aktualizacji SUIKZP. Procesy przejsciowe, miedzy zdefiniowanymi stanami prawa
miejscowego regulowanymi poszczegdlnymi postaciami Studium, musza mie¢ swoje czgSciowe usankcjonowanie
na etapie sporzadzania aktualizacji dokumentacji planistyczne; .

Zgodnie z informacja Urzedu Miasta i Gminy Lipsko decyzji definiujgcych w mikroskali parametry

zagospodarowania przestrzennego wydanych w latach 2018-2022 byto 372. W tym decyzje o warunkach

zabudowy stanowig ilos¢ 323 a decyzje o lokalizacji inwestyciji celu publicznego 49. W analogicznym czasie nie

wydano decyzji odmownych.

2.6. Analiza zmian w zagospodarowaniu gminy w latach 2018-2023

Zgodnie z przepisami art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym analiza niniejsza dokonywana jest ,...z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,

0 ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, ...” Niniejsza analiza uwzglednia zatem decyzije o warunkach

zabudowy wydane w latach 2018-2022.

Demografia

Obszar Miasta i Gminy Lipsko to powierzchnia 135,2km2, w tym powierzchnia miasta to 15,7km2, a gminy
119,5 km? (0,38% powierzchni wojewodztwa mazowieckiego). Gmina Lipsko ma 10 172 mieszkancéw, z czego

50,6% stanowia kobiety, a 49,4% mezczyzni. W latach 2002-2022 liczba mieszkaricéw zmalata o 14,2%. Sredni
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wiek mieszkancow wynosi 44,4 lat i jest wiekszy od Sredniego wieku mieszkancow wojewddztwa mazowieckiego
oraz nieznacznie wiekszy od Sredniego wieku mieszkancow catej Polski. Mieszkancy gminy Lipsko zawarli w
2021 roku 36 matzenstw, co odpowiada 3,5 matzenstwom na 1000 mieszkancow. Jest to znacznie mniej od
wartosci dla wojewodztwa mazowieckiego oraz znacznie mniej od wartosci dla Polski. W tym samym okresie
odnotowano 1,1 rozwoddw przypadajacych na 1000 mieszkancow. 27,5% mieszkaicow gminy Lipsko jest stanu
wolnego, 56,6% zyje w matzenstwie, 4,3% mieszkancdw jest po rozwodzie, a 11,5% to wdowy/wdowcy. Gmina
Lipsko ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -79. Odpowiada to przyrostowi naturalnemu -7,61 na 1000
mieszkancow gminy Lipsko. W 2021 roku urodzito si¢ 68 dzieci, w tym 51,5% dziewczynek i 48,5% chtopcow.
Srednia waga noworodkow to 3 344 gramoéw. Wspotczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby
urodzen zywych do liczby zgondw wynosi 0,50 i jest znacznie mniejszy od Sredniej dla wojewddztwa oraz
znacznie mniejszy od wspdtczynnika dynamiki demograficznej dla catego kraju. W 2021 roku 28,0% zgonéw w
gminie Lipsko spowodowanych byto chorobami uktadu krazenia, przyczyng 18,3% zgonéw w gminie Lipsko byty
nowotwory, a 4,0% zgonéw spowodowanych byto chorobami uktadu oddechowego. Na 1000 ludnosci gminy
Lipsko przypada 14.16 zgondw. Jest to wiecej od wartosci Sredniej dla wojewddztwa mazowieckiego oraz
nieznacznie wiecej od wartosci $redniej dla kraju. W 2021 roku zarejestrowano 79 zameldowan w ruchu
wewnetrznym oraz 183 wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla gminy Lipsko -
104. W tym samym roku 8 os6b zameldowato sie z zagranicy oraz zarejestrowano 0 wymeldowan za granice -
daje to saldo migracji zagranicznych wynoszace 8. 57,2% mieszkancow gminy Lipsko jest w wieku

produkcyjnym, 16,2% w wieku przedprodukcyjnym, a 26,6% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

LICZBA T PtEC MIESZKANCOW GMINY LTIPSKO

(Zrédio: GUS, 31.X11.2022)

Liczba mieszkaricow
Kobiety 5 149 MezczyZni 5023
50,6%
Wspdtczynnik feminizacji 103 Wspdtczynnik maskulinizacji 98
(Na kazdych 100 mezczyzn przypada 103 kobiet) (Na kazde 100 kobiet przypada 98 mezczyzn)
Ogoétem - Kobiety (%) Mezczyzni (%)

Populacja - Gmina Lipsko w latach 1995 - 2022

(Zrodio: GUS)
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Il Kobiety  Hl Mezczyzni

Rys.10 Populacja, gmina Lipsko lata 1995-2022r. (zrodto GUS)
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Piramida wieku mieszkancow gminy Lipsko, 2021

(Zrédto: GUS)
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Rys.12 Przyrost naturalny populacji Miasta i Gminy Lipsko w latach 1995 - 2021

Gmina Lipsko administracyjne podzielona jest na 36 sotectw. Najwiekszym skupiskiem ludnosci jest miasto
Lipsko, ktére w 2022 roku zamieszkiwato 5940 osob, co stanowi 50,7% mieszkaricow gminy. Gmina Lipsko jako
cato$¢ jest obszarem o ujemnym przyroscie liczby ludnosci. Nieznaczny wzrost liczby ludno$ci w badanym
okresie miat miejsce gtdwnie w miejscowosciach Krepa KoScielna, Matgorzacin i Szymandw.
W pozostatych sotectwach liczba ludno$ci wahata sie pomiedzy wzrostem do 6 oséb a spadkiem do 19, przy
czym najwieksze spadki dotyczyly sotectw Ditugowola Pierwsza (-19), Maziarze (-11), oraz Poreba (-11).

Najwigkszy spadek dotyczyt jednak gtéwnego o$rodka osadniczego: miasta Lipska (-271 0s6b).

Tabela 4: Przestrzenne rozmieszczenie ludnosci i jego zmiany w okresie 2016-2022 r. (Zrédfo: Opracowanie wiasne na
podstawie danych UMIG)
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X rok 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 X X
X Gmina razem 5915 5892 5876 5834 5790 5808 5764 -112 -1,9
1 m. Lipsko 6211 | 6176 | 6127 | 6102 | 6080 | 6026 | 5940 271 44
2 Babilon 199 | 198 206 203 204 209 211 5 25
3 Borowo 91 93 90 85 86 94 94 4 4.4
4 Bozy Dar 68 68 66 58 61 61 60 6 8.8
5 Daniszow 137 | 137 137 133 129 127 136 1 0,7
6 Dabréwka 47 43 43 42 41 43 40 3 6,4
7 | DiugowolaDruga | 104 | 98 90 94 93 94 93 3 2,9
8 Dlugowola 200 | 207 | 210 | 206 | 201 204 191 19 91
Pierwsza
9 Golebiow 199 | 198 196 201 192 196 188 8 40
10 Gruszczyn 61 56 56 54 55 55 55 -1 -1,6
11 Helenow 61 62 62 61 59 62 61 K 16
12 Huta 86 83 76 71 71 67 68 8 93
13 Jakubowka 55 57 54 52 52 53 52 2 36
14 Jelonek 168 | 168 166 162 162 162 166 0 0,0
15 Jozefow 188 | 193 192 193 191 190 186 6 32
16 Katarzynow 12 | 111 106 102 99 99 103 3 27
17 | Konstantynow 13 13 12 13 13 12 10 2 154
18 Kostusin 29 28 29 27 25 26 2% 5 7.2
19 Krepa Goma 212 | 215 217 216 215 218 222 5 24
20 | KrepaKoscieha | 340 | 327 323 324 326 331 336 13 38
21 Leopoldéw 58 58 57 57 57 54 57 0 0,0
2 Leszczyny 58 58 59 57 52 52 51 8 138
23 Lipa Krepa 186 | 189 194 193 183 184 186 8 43
24 Lipa Miklas 333 33 336 340 336 331 326 10 30
25 Lucjanow 57 57 56 55 51 46 46 10 A75
26 Malgorzacin 59 61 59 59 61 63 67 8 13,6
27 Maruszow 306 | 300 304 301 300 300 207 7 23
28 Maziarze 90 87 84 84 80 80 73 A1 122
29 Nowa Wies 140 | 140 140 137 137 135 133 7 50
30 Poreba 253 | 247 256 262 258 255 245 1 43
31 Ratyniec 58 59 59 58 57 61 62 3 52
32 Sewerynow 28 29 29 29 31 31 32 3 10,7
33 Szymanow 18 | 29 124 128 131 132 132 8 6,8
34 Slasko 177 | 177 178 175 176 177 174 4 23
35 Tomaszowka 158 | 150 147 150 150 145 142 5 32
36 Walentynow 248 | 252 261 260 254 253 252 9 36
37 Wisniowek 153 | 153 150 148 146 142 141 9 59
38 Wiadystawow 54 54 53 50 50 50 48 5 93
39 Wola Solecka 277 28 272 276 277 279 278 6 22
Druga
49 | WolaSolecka | a9, | a9s | 397 | 304 | 399 | 398 | 389 8 20
Pierwsza
41 Wolka 165 | 165 163 163 161 166 167 4 24
42 | Wolka Krepska 13 12 12 12 12 12 1 K 77
43 Zofiowka 151 | 155 155 154 156 159 159 4 26
Mieszkalnictwo

W 2022r. w gminie Lipsko byto 5023 mieszkan o $redniej powierzchni uzytkowej 55,1m2. Od roku 2018
do 2022 przybyto 54 mieszkania. Odsetek ludnosci korzystajacej z instalacji wodociggowej wynosi 3136 z

instalacji kanalizacyjnej 2236.

Funkcje gospodarcze i ustugowe

W 2022r. w gminie Lipsko zarejestrowanych w systemie REGON bylo ogdtem 552 podmiotéw

gospodarczych, z tego: w sektorze rolniczym 41, przemystowym 24, budowlanym 124, co stanowi 34,23% ogotu
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zarejestrowanych podmiotow. Wskaznik liczby podmiotdw gospodarczych na 1000 mieszkancoéw wyniost
w 2022r.
Gtéwne zaktady przemystowe zlokalizowane sg w potudniowo wschodniej cze$ci Lipska a najwazniejsze

z nich to:

—  KINGSPAN - przemyst budowlany,

—  SCANDIC FOQOD - przemyst spozywczy,

- Spétka z.0.0. ,Mleko’- przemyst spozywczy,

—  MARBET - przemyst metalowy,

— UNIMAR - przemyst metalowy,

— PUBLIMA - przemyst miesny

Osrodkiem  skupiajagcym zdecydowang wiekszo$C ustug podstawowych jest miasto Lipsko.

Rozmieszczenie przestrzenne podmiotéw $wiadczacych ustugi na terenie gminy przybliza ponizsze zestawienie :

1) Administracja panstwowa i samorzad terytorialny:
— Urzad Miasta i Gminy Lipsko, ul. 1 Maja 2,
—  Starostwo Powiatowe w Lipsku, ul. Rynek 1
— Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego, Rynek 1, 27-300 Lipsko
— Powiatowy Urzad Pracy, ul. Rynek 29,
— Panstwowa Inspekcja Ochrony Roélin i Nasiennictwa - Oddziat w Lipsku, ul. Mata 6,
— Sad Rejonowy, ul. Partyzantéw 1, 27-300 Lipsko,
— Prokuratura Rejonowa, ul. Partyzantow 4,
—  Biuro Terenowe ZUS, ul. Partyzantéw 10,
— Urzad Skarbowy w Lipsku, Solecka 88, 27-300 Lipsko
— Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego, ul. Czachowskiego 61,
— Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, ul. ltzecka 6,
— Powiatowy Inspektorat Weterynarii w Lipsku, ul. lizecka 2,
— Powiatowy Zarzad Drog Publicznych w Lipsku, ul. Spacerowa 24,
— Mazowiecki Osrodek Doradztwa Rolniczego w Warszawie - Powiatowy Zespdt Doradcéw w Lipsku,
ul. Zwolenska 9

2) Telekomunikacja:
— Urzad Pocztowy Lipsko, ul. Partyzantéw 1, 27-300 Lipsko

3) Policja:
— Powiatowa Komenda Policji, ul. Spacerowa 31a, 27-300 Lipsko

4) Panstwowa Straz Pozarna:

— Komenda Powiatowa Parstwowej Strazy Pozarnej oraz Zarzad Powiatowy Ochotniczych Strazy
Pozarnych, ul. Partyzantow 3, 27-300 Lipsko
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— 5 Jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz 4 remizy strazackie w Woli Soleckiej |, Maruszowie,
Dtugowoli, Krepie KoScielnej

5) Zaktady opieki zdrowotne;j:

Samodzielny Publiczny Zespot Zaktadéw Opieki Zdrowotnej w Lipsku, Jedrzeja Sniadeckiego
2, 27-300 Lipsko
Poradnia Zdrowia Psychicznego, Czerwiakowskiego 1, 27-300 Lipsko
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej-Poradnia Rodzinna, 1 Maja 79, 27-300 Lipsko
- Poradnia Psychologiczno — Pedagogiczna, Zwolenska 12, 27-300 Lipsko
6) Banki m.in :

— Bank Pekao S.A. | Oddziat w Lipsku, ul. Zwoleriska 6
— PKO Bank Polski, Oddziat 1 w Lipsku, 1 Maja 6, 27-300 Lipsko
— Bank Spétdzielczy w Lipsku, ul. 1 Maja 23

7) Inne m.in.:

— Kancelaria Notarialna, ul. Rynek 13

— Kancelaria Radcy Prawnego, 1 Maja 45, 27-300 Lipsko

— PZU S.A. Inspektorat w Lipsku, ul. Partyzantow 3

—  TUW. Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych, ul. fzecka 2

— Agencja Ubezpieczeniowa Towarzystwa Ubezpieczeniowego Uniga S.A. ul. Zwolenska 9

— PZU Ubezpieczenia Lipsko - Agent Joanna Gtowka, Blok 5 os, Czerwiakowskiego 5, 27-300 Lipsko

— FHU AN-LUX, Partyzantow 4, 27-300 Lipsko

— Multiagencja Ubezpieczeniowa - Przedsiebiorstwo Handlowo Ustugowe "AGRAF" ul. ltzecka 7, 27-300
Lipsko

— "LINUXBET" Porady Prawne System LINUX, Zwolenska 21D, 27-300 Lipsko

— CHEMET, Spacerowa 16b, 27-300 Lipsko

— Benchmark Facades Poland, Przemystowa 20, 27-300 Lipsko

— Firma Geodezyjna coolGEO, Sportowa 16, 27-300 Lipsko

— "Emko" Zaktad Produkcyjno-Handlowy, ul. Solecka 87, 27-300 Lipsko

— Nogajski Kazimierz Zaktad Produkcyjno Ustugowo-Handlowy "Chodrom” ul. Spacerowa 39a, 27-300
Lipsko

—  Zakiad Produkcyjno-Ustugowo-Handlowy "Bak-Rol", ul. Spacerowa 36, 27-300 Lipsko

— GEO-PROJEKT Solecka 2, 27-300 Lipsko

— Hurtownia Spozywczo-Przemystowa, Solecka 69, 27-300 Lipsko

— PRZEDSIEBIORSTWO USLUGOWO HANDLOWE DOMBUD, Kilinskiego 37, 27-300 Lipsko

— Bedar. PPHU., Kilinskiego 33, 27-300 Lipsko

— Krasinscy Sylwester, Przemystaw. Ustugi geodezyjno - kartograficzne, 1 Maja 22, 27-300 Lipsko

— Geo-Migdat. Ustugi geodezyjno — kartograficzne, Cicha 4, 27-300 Lipsko

— PPHU Lenart B i S-ka Sp.J, Spacerowa 31, 27-300 Lipsko

—  Bumerang - Przewozy Autokarowe Andrzej Siebuta, Swierkowa 5, 27-300 Lipsko

— Spodidzielnia Mieszkaniowa w Lipsku , ul. Zwolenska 21

—  Spotdzielnia Mieszkaniowa, ul. Jedrzeja Sniadeckiego 3B, Lipsko 27-300

—  SPOtDZIELNIA MIESZKANIOWA PRZY OKREGOWEJ SPOLDZIELNI MLECZARSKIEJ W LIPSKU,
ul. Przemystowa 4B, 27-300 Lipsko

— Spotdzielnia Mieszkaniowa "Stoneczna" w Lipsku, ul. Stoneczna 22 2

— Panstwowe Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej w Ostrowcu Swigtokrzyskim - Dworzec
Autobusowy w Lipsku, ul. 1 Maja 7.

Decyzje zamieszczone w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy
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Tendencje zwigzane z modyfikacjami zagospodarowania przestrzennego dziejq sie i musza by¢ podejmowane
ze wzgledu na oczywiste wymogi dnia codziennego. Procesy przeksztatceniowe lege artis realizowane sg przez
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, o ile tylko istniejg,
prawne i funkcjonalne przestanki uzasadniajace takie dziatanie nawet, jesli przeznaczenie okreslone w Studium
jest odmienne. Ta oczywista, wynikajaca z pragmatyki dziatania praktyka ujawnia potrzeby i tendencje

w planowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prowadzonymi rejestrami decyzji definiujgcych w mikroskali parametry zagospodarowania
przestrzennego w roku 2022 wydano :

1) 15 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla mieszkalnictwa jednorodzinnego (budowa nowych
obiektéw, przebudowa, remont, rozbudowa, nadbudowa istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j);

2) 5 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla zabudowy ustugowej lub produkcyjne;j,

3) 12 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla zabudowy gospodarczej, garazowej towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowej;

4) 3 decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla potrzeb zamiany sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektéw budowlanych;

5) 7 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

6) 7 decyzji zmieniajacych decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy;

W latach 2013-2022 ogétem wydano 645 decyzji 0 warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego. W tym decyzje o warunkach zabudowy w ilos¢ 588 a decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego 57. Wszystkie decyzje zostaty zamieszczone w rejestrach, o ktdrych mowa w art. 57 ust. 2 i art. 67
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W latach 2013-2022 $rednio
wydawano 64,5 decyzji rocznie.

Burmistrz Miasta i Gminy Lipsko w roku 2022r. nie byt powiadomiony przez wiasciwe organy

0 wydaniu decyzji, ktora bytaby zamieszczona w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1i 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przestrzenne rozmieszczenie i trendy ruchu budowlanego pokazujg poréwnanie liczby decyzji wydanych

w poszczegdlnych sofectwach w okresie 2015-202

Tabela 5: Zestawienie liczby wydanych decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy w latach 2015-2022 w miescie
i gminie Lipsko (Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z UMIG)

L | Miejscowosc 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
P i WZ | CP | WZ|CP |WZ|CP |WZ|CP|WZ|CP|WZ|CP|WZ|CP|WZ]| CP
1 Lipsko 23 4 25 6 7 5 16 2 8 9 12 2 4 4 8 7
2 Babilon 2 3 2 1
3 Borowo 1 2 1 1 3
4 Bozy Dar 1 1 1 2 2
® Dabrowka 1
6 Dtugowola 1 10 7 2 6 3 4
Pierwsza
7 Dtugowola 1 1 1 3 1 4 4 2
Druga
8 Golebiow 3 1 2 2 1 3
9 Gruszczyn 1 3 2 5 3
10 Helenow 1 1 2
1 Huta 2 1 3 1
12 Jozefow 1 3 1 2 1 4 1
13 | Jakubowka 2 1 6 1 2 2
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14 Jelonek 2 6 5 2

15 | Katarzyndw 2 1 4 1 2 3

16 Leszczyny 5 1 2 1

17 Lipa Krepa 2 4 1 1 4 2

18 | Lipa Miklas 1 3 5 4

19 | Leopoldéw 3

20 Lucjanéw 5 2 4 3 1

21 Maruszéw 2 1 2 3 2

22 Maziarze 2 1 2 3 2

23 | Malgorzacin 1 3 1 3

24 | Krepa Gérna 4 4 4 4 1 2

25 Krepa 1 3 4 8 1 3 1
Koscielna

26 | Nowa Wie$ 1 2 3 2 3 1 1

27 Poreba 3 3 1 3 1

28 Ratyniec 1 3 1 1 2

29 | Szymanow 5 2 5 1 2 1

30 Slasko 2 1 4 1 3 3 4 3

31 | Tomaszowka 1 2 2 5 1

32 | Walentynéw 3 4 1 1 5 2

33 Wolka 1 3

34 | Wola Solecka 1 5 7 4 4 3 1
Pierwsza

35 | Wola Solecka 1 4 4 3 5 3 1

Druga
36 Wisniowek 1 2 3
37 Zofiéwka 1 1 3 2

W analizowanym przedziale czasowym liczba wydawanych decyzji wahata sie w przedziale od 52 decyzji w
roku 2013 do 83 decyzji w roku 2020 ( w roku 2022 wydano tacznie 40 decyzji). Widaé dysproporcje miedzy
liczbgq decyzji wydawanych w mieScie oraz na terenach wiejskich. Rejonem szczegdlnego naporu
inwestycyjnego, co zrozumiate, jest gtowny o$rodek osadniczy — m. Lipsko. W okresie analizowanym (2013-
2022) ponad 19,2% wszystkich decyzji w gminie wydawano dla miasta Lipska. Miasto Lipsko jest ponadto
gtébwnym osrodkiem, w ktérym wydawane byly decyzje inne niz dotyczace zabudowy jednorodzinnej lub
zagrodowej (okoto 43,2 % wszystkich decyzji dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej).

W roku 2022 zauwaza sie spadek wydanych decyzji o warunkach zabudowy, efekt ten moze byé¢

spowodowany niestabilng sytuacjg gospodarcza.

Miasto Lipsko jest ponadto gtownym osrodkiem, w ktérym wydawane byly decyzje inne niz dotyczace
zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowej (okoto 10% wszystkich decyzji dla zabudowy produkcyjnej i ustugowe;).
Inne miejscowosci, ktére wyrézniajq sie na tle gminy co do ilosci wydanych decyzji to: Walentynéw , Slasko
Wola Solecka Druga, Jelonek i Krepa Gorna, Najgorzej wypadlty nastepujace miejscowosci: Leszczyny,
Lucjandw, Wélka. Jako obszary zwigkszonego naporu inwestycyjnego mozna na tej podstawie wskazaé osrodek

miejski i jego okolice, a takze pasmo zainwestowania wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 747 i rz. Krepianki.

Innych informacji na temat charakteru zwigzanego z wydawaniem decyzji o warunkach zabudowy ruchu
budowlanego w badanym okresie moze dostarczy¢é ponadto zestawienie liczby decyzji wydawanych

w poszczegblnych sotectwach z danymi demograficznymi, w szczegolnosci z zaludnieniem miejscowosci
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i jego zmianami. Zestawienie to pokazuje jedynie proporcjonalnos¢ liczby wydawanych decyzji na danym

obszarze w stosunku do wielkosci zaludnienia tego obszaru.

Tabela 6: Ruch budowlany na tle zaludnienia w poszczegéinych sofectwach (Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie
danych z UMIG)

Liczba ludnosci w Zmiana liczby Liczba wydanych decyzji o
Lp Miejscowosci 2022r. ludnosci w okresie | warunkach zabudowy w
' 2018-2022 okresie 2018-2022
gmina 5764 -133 213
1 Lipsko 5940 -212 121
2 Babilon 211 5 3
3 Borowo 94 4 1
4 Bozy Dar 60 -6 2
5 Daniszéw 136 -1 0
6 Dabréwka 40 -3 2
7 Dtugowola Druga 93 3 3
8 Dlugowola Pierwsza 191 -19 4
9 Gotebiow 188 -8 9
10 Gruszczyn 55 -1 2
11 Helendw 61 -1 3
12 Huta 68 -8 1
13 Jakubdwka 52 -2 4
14 Jelonek 166 0 12
15 Jozefow 186 -6 8
16 Katarzyndw 103 -3 5
17 Konstantynéw 10 -2 0
18 Kostusin 24 -5 0
19 Krepa Gérna 222 5 12
20 Krepa Koscielna 336 13 10
21 Leopolddw 57 0 1
22 Leszczyny 51 -8 0
23 Lipa Krepa 186 -8 5
24 Lipa Miklas 326 -10 6
25 Lucjanéw 46 -10 0
26 Matgorzacin 67 8 4
27 Maruszéw 297 -7 7
28 Maziarze 73 -11 3
29 Nowa Wie$ 133 -7 3
30 Poreba 245 -11 9
31 Ratyniec 62 3 5
32 Sewerynow 32 3 0
33 Szymanow 132 8 9
34 Slasko 174 -4 13
35 Tomaszéwka 142 -5 4
36 Walentynéw 252 -9 18
37 Wisniowek 141 -9 5
38 Wiadystawdw 48 5 0
39 Wola Solecka Druga 278 6 1
40 Wola Solecka Pierwsza 389 -8 9
41 Wolka 167 4 0
42 Wolka Krepska 11 -1 0
43 Zofidwka 159 4 3
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W stosunku do miejscowosci, w ktorych ruch budowlany byt najwiekszy mozna wysnu¢ wniosek,
ze byt on zwigzany z przeksztatceniami zabudowy w o$rodku miejskim, a poza nim, z dazeniem do poprawy
warunkow zyciowych ludno$ci gminy. Dotyczy to nie tylko inwestycji polegajacych na remontach, rozbudowach,
dogeszczaniu istniejacej zabudowy i wyposazaniu jej w nowg infrastrukture, ale takze inwestycji w nowg
zabudowe, na terenach dotychczas niezainwestowanych. W tych przypadkach przyczyng jest zwykle
poszukiwanie siedlisk bardziej odpowiadajacych wspotczesnym standardom zamieszkania na obszarach
wiejskich, z wykorzystaniem istniejacej infrastruktury technicznej gtéwnie drogowej, zaopatrzenia w energie
i wode). Trend ten, typowy dla relacji miasto-wie$ w omawianym okresie, nie jest jednak pod kazdym wzgledem
korzystny. W diuzszym okresie moze mie¢ bowiem negatywne skutki zwtaszcza z punktu widzenia kosztow
dojazdéow do pracy i ustug w o$rodku miejskim oraz, w powigzaniu ze znacznym zwigkszeniem liczby
samochoddw w gospodarstwach domowych, wzmaga¢ kumulacje probleméw parkingowych, co w miescie Lipsko
juz daje sie zaobserwowa¢. Rozgeszczanie zaludnienia o$rodka miejskiego (4,5% w omawianym okresie) takze

nie jest korzystne z punktu widzenia efektywno$ci wykorzystania miejskiej infrastruktury technicznej i spoteczne.

W zwigzku z omdwieniem zagadnien zwigzanych z wydawaniem decyzji w.z.iz.t. w miescie i gminie Lipsko
wskazac nalezy na istotne problemy i ograniczenia administrowania gospodarkg przestrzenng w sytuacji braku
m.p.z.p. na obszarach problemowych, w tym na obszarach centralnych miasta z udziatem tkanki zabytkowej oraz
wazniejszych przestrzeni publicznych. Jakkolwiek lokalizacja inwestycji w drodze decyzji administracyjnej na
obszarach peryferyjnych jest Sciezkg szybka, stosunkowo prostg i bezpieczng z punktu widzenia zachowania
tadu przestrzennego na obszarach wiejskich, to jednak w przypadku obszaréw znacznego naporu
inwestycyjnego, uprzednio zainwestowanych zabudowg o zrdéznicowanych funkcjach i parametrach - Sciezka ta
praktycznie uniemozliwia kierowanie zagospodarowaniem w celu uwzglednienia interesu publicznego, zasad fadu

przestrzennego oraz zrownowazonego rozwoju. Wynika to z dwu podstawowych przyczyn:

1)  Gmina jako organ wydajacy decyzje lokalizacyjne zwigzana jest przedmiotem wniosku oraz zobowigzana do
ustalenia warunkéw zabudowy dla dowolnej inwestycji, o ile nie sprzeciwia si¢ temu skonkretyzowana
norma prawa materialnego. Wydanie decyzji odmownej podlega zaskarzeniu, co z reguty skutkuje
uchyleniem decyzji organu pierwszej instancji. W praktyce niewielka liczba decyzji odmownych wynika
witasnie z braku bezspornych podstaw prawnych do odmowy ustalenia warunkéw zabudowy lub chocby
ustalenia ich w taki sposob, ktory znacznie odbiegatby od zamierzenia wnioskodawcy. Sytuacja ta skutkuje
brakiem wptywu administracji gminnej na chaotyczne dogeszczanie wielofunkcyjnych obszardéw centrum
miasta, gdzie nietrudno o znalezienie zabudowy sasiednich dziatek budowlanych o cechach i funkcji
umozliwiajacych formalne spetnienie warunku "dobrego sasiedztwa".

2) Brak uprzednich przesadzen o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenéw w m.p.z.p. nie daje
inwestorom jasnej informacji o tym, co jest na danym obszarze pozadane i mozliwe do zrealizowania w
granicach prawa. Sytuacja ta umozliwia im dokonywanie préb forsowania wiasnego interesu
ekonomicznego bez uwzgledniania spotecznych skutkdw lokalizacji inwestycji czesto degradujgcych obszar,

na ktérym sq realizowane. Degradacja taka moze mie¢ wiele aspektdw: moze to by¢ sasiedztwo funkcii
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pozostajacych ze soba w konflikcie i przeszkadzajgcych sobie nawzajem lub prowadzacych do zniszczenia
warunkéw istnienia jednej z nich; lokalizacja przedsiewzie¢ wyczerpujacych lub przekraczajgcych
mozliwosci publicznej infrastruktury technicznej, transportowej lub parkingowej; zajecie wartosciowych
ekonomicznie lokalizacji przez ekstensywne i substandardowe, jednakze tanie i nastawione na szybki zysk

zagospodarowanie terenu, itp.

Decyzje o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy

Odsetek decyzji o odmowie ustalenia warunkow zabudowy rocznie nie przekracza 2%. Powodem odmowy z
reguty jest brak zabudowy pozwalajacej na ustalenie warunkéw zabudowy na zasadzie kontynuaciji funkcji i formy
zabudowy istniejacej' oraz brak podstawowej infrastruktury technicznej. Powodem byta peryferyjna lokalizacja
terenow inwestycji lub mozliwos¢ wystapienia konfliktdw funkcjonalno-przestrzennych, spowodowanych
mozliwym negatywnym oddziatywaniem planowanych inwestycji na zainwestowane tereny sasiednie oraz

lokalizacja zabudowy poza terenami juz zabudowanymi i poza wskazanymi pod zabudowe w aktualnym studium.

Whioski:

1) Na obszarze miasta i gminy nie zarysowujg sie powazne tendencje do zmian w dotychczasowej 0goine;
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wniosek ten wspiera sie na nastepujacych przestankach:
— ograniczonej skali ruchu budowlanego, o czym $wiadczy m.in. relatywnie niewielka liczba wydawanych
decyzji wzizt;
— braku istotnych zmian w strukturze demograficznej i gospodarczej miasta i gminy;

— utrzymujacym sie trendzie zmniejszania liczby mieszkaricéw gminy i miasta.

Najwiekszy potencjat rozwojowy posiada miasto Lipsko, tereny bezposrednio przylegte do obszarow
miejskich oraz tereny zlokalizowane w sasiedztwie istniejacych i projektowanych ciggdw komunikacji ponad
lokalnej (droga krajowa, 79, droga wojewddzka 747, projektowana obwodnica), co potwierdza postepujaca
koncentracja ustug publicznych oraz podmiotéw gospodarczych w tym o$rodku. M.in. z tych powoddw wystepuje

tu takZe najwiecej probleméw w zakresie tadu przestrzennego

3. POTRZEBY | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA WYNIKAJACE Z POSTULATOW
| WNIOSKOW STRON TRZECICH

3.1. Postulaty i wnioski

Whioski o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

' Brak spetnienia warunku zawartego w art. 61 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, z 2003 r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami).
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W analizowanym okresie (lata: 2018-2023) do Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko wptyneto 2 wnioski w sprawie
sporzadzenia zmian w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

1. Wniosek z dnia 01.07.2021 dotyczacy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw o funkcji mieszkalno-ustugowej, zlokalizowanych w rejonie ulicy Zwoleriskiej w miescie
Lipsko ( Wnioskodawca indywidualny — wtasciciel wskazanej we wniosku nieruchomosci) przeznaczenia
dziatki objetej planem z dopuszczeniem zabudowy mieszkalno — ustugowej;

Whiosek byt przedmiotem posiedzenia zespotu projektujgcego zmiane wiw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - wniosek zostat uwzgledniony w projekcie zmiany mpzp.

2. Whniosek z dnia 11.07.2021 dotyczacy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
zabudowy Solecka Il - teren ,A" w Lipsku. Wnoszacy o zmiane ( Wnioskodawca indywidualny —
wiasciciel wskazanej we wniosku nieruchomosci) przeznaczenia dziatek objetych planem pod zabudowe
ustugowg z uwzglednieniem ustug wielkopowierzchniowych;

Whiosek byt przedmiotem posiedzenia zespotu projektujgcego zmiane w/w miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — wniosek zostat uwzgledniony w projekcie zmiany mpzp.

Whioski ztozone w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219 t,j.) w przypadku
zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej inwestor wystepuje, za posrednictwem wojta (burmistrza, prezydenta
miasta), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wiasciwej miejscowo rady gminy.

W dniu 23.11.2020r. firma W.P. Investbud sp. z 0.0. z siedzibg w Lipsku przy ul. 1 Maja 11 w Lipsku
Ztozyta do Rady Miejskiej w Lipsku za po$rednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko wniosek o podjecie
uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na realizacii
zespotu dwodch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami parkingowymi, infrastrukturg
techniczng (w tym dwa budynki techniczne) oraz drogg dojazdowg na dziatkach nr ew.: 629/1, 629/2, 629/3,
629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9,
630/10 potozonych w obrebie ,0001 Lipsko” w miescie Lipsko w gminie Lipsko, pow. Lipskim na terenie woj.
mazowieckiego.

Przedmiotem analizy wniosku zlozonego przez inwestora byto zbadanie mozliwosci zainwestowania
wnioskowanych dziatek potozonych przy ul. Zwoleriskiej w Lipsku zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng wraz z
towarzyszacq infrastrukturg techniczng i drogowg w trybie specustawy mieszkaniowej. Teren inwestycji stanowig
obecnie grunty niezabudowane (z wyjatkiem garazy - blaszakéw zlokalizowanych na potudniowym skraju),
uzytkowane w przesziosci jako teren produkcyjny (sktadowisko materiatéw budowlanych sypkich, kruszywa) z
przeznaczeniem w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym z 2011 r. pod tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej nieucigzliwej (PUn), tereny drég dojazdowych (KD-D.1), tereny zabudowy produkcyjno- ustugowe;j
(PU.2) oraz w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym z 2018 r. pod tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej (1P/U) — dotychczas brak dziatan
inwestycyjnych w kierunku funkcji wskazanych w obowigzujacych m.p.z.p.

Teren wskazany przez inwestora we wniosku nie jest potozny na obszarach:
—  ktorym zostat nadany status uzdrowiska albo status obszaru ochrony uzdrowiskowej,
—  kolejowych,
— pozostajacych w zasiegu ograniczen wysoko$ci zabudowy na lotnisku i w jego otoczeniu,
— pasa technicznego, pasa ochronnego, morskich portéw i przystani,
— gorniczych,
— zamknietych niezbedne dla obronnosci panstwa,
— wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz przestrzeni objetych wyznaczonymi terenami
gbrniczymi dla kopalin stanowigcych przedmiot dziatalno$ci wydobywczej,
—  objetych formami ochrony konserwatorskiej,
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Teren dziatek nr ewid.: 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9, 629/10, 629/11, 630/1,
630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 objety jest w catosci ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
1) sporzadzonego w 2011 r. — uchwata nr X/62/2011 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 4 lipca 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw o funkcii
mieszkalno-ustugowej, zlokalizowanych w rejonie ulicy Zwolenskiej w miescie Lipsko;
Teren dziatki nr ewid.: 630/2 objety jest w czesci ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:
1) sporzadzonego w 2018r. - uchwata nr 1V/35/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
zabudowy Solecka Il - teren ,A” w miescie Lipsko
2) sporzadzonego w 2011 r. — uchwata nr X/62/2011 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 4 lipca 2011r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw o funkcii
mieszkalno-ustugowej, zlokalizowanych w rejonie ulicy Zwoleriskiej w miescie Lipsko;

Podsumowujac  ustalenia  tekstowe i rysunkowe w/w planéw miejscowych, stwierdzono,
iz uniemozliwiajg realizacje inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej jako funkcji podstawowej
- samodzielnej, obowigzujacy plan jedynie dopuszcza realizacje mieszkan, integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig produkcyjno-ustugowa. W tym trybie inwestor otrzymatby zatem odmowe udzielenia pozwolenia na
budowe budynkéw mieszkalnych jako niezgodne z ustaleniami planu. Po powyzej cze$ci analizy, ktéra wykazata
negatywny wynik dot. realizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie zwyklym zbadano mozliwo$¢ jej realizacji w
trybie szczegdinym tj. w oparciu o przepisy specustawy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy inwestycje
realizuje sie niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze
nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Warunek
niesprzeczno$ci ze studium nie dotyczy terendw, ktdre w przesztoci byty wykorzystywane jako tereny m.in.
produkcyjne (art. 5 ust. 4 ustawy). Tryb szczegdlny realizacji inwestycji mieszkaniowej pozwala na budowe
minimum 25 lokali mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej wraz infrastrukturg towarzyszaca: techniczna,
drogowa, spoteczng oraz ustugami (art. 2 pkt. 2 i 3) po spetnieniu okre$lonych warunkéw, w sposéb niezalezny
od ustalen istniejacego planu miejscowego (art. 5 ust. 3), przy czym wnioskodawca winien we wniosku wykazaé
elementy niezgodnosci inwestycji z obowigzujacym planem miejscowym (art. 7 ust. 7 pkt 11). Podstawowym i
zarazem wstepnym warunkiem realizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie szczegdlnym jest jej niesprzecznos¢ z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko (art. 5
ust. 3). Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lipsko zostato uchwalone uchwatg nr XII1/99/99 Rady Gminy i Miasta Lipsko z dn. 30 grudnia 1999r. z
pozniejszymi zmianami (w tym z kluczowymi zmianami wprowadzonymi w 2010 r. uchwatg Rady Miejskiej nr
L1/286/2010 z dnia 7 czerwca 2010r. dla m.in. obszaru dziatek nr ew. 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6,
629/8, 629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10).

Zgodnie z ustaleniami Studium Miasta i Gminy Lipsko — cze$¢ 2: Kierunki zagospodarowania
przestrzennego w/w dziatki potozone sg w terenach wskazanych pod zainwestowanie — zabudowa produkcyjno-
ustugowa z dopuszczeniem mieszkalnictwa (oznaczenie symbolem PU na rysunku Studium). W uzasadnieniu
przyjetych rozwigzan projektowych zmiany Studium dla tego obszaru czytamy ze: ,udostepnienie czesci
przedmiotowego obszaru pod zainwestowanie moze byc zasadnie umotywowane jego lokalizacjq we wskazanym
w obowigzujgcym studium pasmie aktywizacji zainwestowania wzdfuz drogi krajowej nr 79, w ktdrym przewiduje
Sie wzmozong presje inwestycyjng ze wzgledu na dogodne skomunikowanie terendw”.

Studium zawiera ogdlne ustalenia co do kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa (PU). W tym obszarze
studium nakazuje strefowanie funkcji ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo terendw zainwestowanych pod
funkcje mieszkalnictwa wielorodzinnego; w jego czesci potudniowej i potudniowo-wschodniej (obszar w ktérym
Zlokalizowane sq dziatki nr 630/9, 630/10, 629/9, 629/10, 629/11, 630/8, 629/8,630/7, 629/7) nalezy preferowaé
zabudowe mieszkaniowg lub nieucigzliwe ustugi, ewentualnie zielen izolacyjna, oddzielajacq funkcje
produkcyjno-ustugowe od przylegtych terenéw zainwestowania mieszkalno-ustugowego. Studium ksztattuje
podstawowe wskazniki urbanistyczne (uszczegotowienie ich nastepuje w m.p.z.p.), ktére planowana inwestycja
mieszkaniowa musi uwzglednia¢ w zwigzku z art. 5 ust 3 specustawy mieszkaniowej. Po powyzszej analizie
ustalen Studium stwierdzono, iz planowana inwestycja mieszkaniowa na wskazanych we wniosku
nieruchomos$ciach stanowigcych wtasnos¢ inwestora nie jest sprzeczna z zapisami dokumentu Studium. W
zakresie wskaznikéw Studium dopuszcza w tym obszarze zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng do wysokosci
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IV kondygnacji, nie mniej zachodzi okoliczno$¢ okre$lona w art. 17 pkt. 7 w/w ustawy, dopuszczajaca wyzszq
wysoko$¢ niz IV kondygnacje jesli w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycjg
mieszkaniowg znajdujg sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe
kondygnacji IV to wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowg w
miejscowo$ciach ponizej 100 tys. mieszkancow wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego
w istniejacej zabudowie. W bezposrednim sasiedztwie wystepujg budynki mieszkalne wielorodzinne o wysoko$ci
V kondygnaciji, w tym najwyzszy o wys. 17,30 m (potozony okoto 120,0m od terenu inwestycji).

Zgodnie z utrwalong linig orzecznicza, zwigzanie z ustaleniami studium uzaleznione jest od
doktadno$ci merytorycznej studium tzn. jesli studium okresla dane elementy jednoznacznie - to zwigzanie z tymi
ustaleniami studium jest silniejsze. Ustalenia niniejszego dokumentu Studium sg za$ ogéine oraz preferujg w
obszarze dziatek przeznaczonych pod inwestycje mieszkaniowg m.in. zabudowe mieszkaniowa, z uwagi na
bezposrednie sasiedztwo istniejgacej zabudowy wielorodzinnej, dlatego tez nalezy przyjaé¢, ze wymég z art. 5 ust.
3 z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych o niesprzecznosci planowanej inwestycji mieszkaniowej z ustaleniami Studium zostat spetiony.
Powyzsze potwierdza opinia prawna z dnia 27.07.2020r. do zlecona do wykonania przez Urzad Miasta i Gminy
Lipsko radcy prawnemu w zakresie oceny formalno-prawnych mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej na
nieruchomosciach objetym mpzp, potoznych w rejonie ul. Zwolenskiej.

W obszarze inwestycji niezaleznie od spetnienia wymogu niesprzecznosci ze studium, zachodzi takze
dodatkowo okolicznos¢ wytaczajaca konieczno$¢ spetnienia warunku niesprzecznosci ze studium — teren
przedmiotowej inwestycji, poprzedni wiasciciel wykorzystywat jako teren produkcyjny — sktadowisko materiatéw
budowlanych sypkich, kruszywa (zgodnie z dotaczonym o$wiadczeniem b. wiasciciela z dnia 6 listopada 2020r.
dotaczonego przez inwestora do wniosku), za$ obecni wiasciciele nie wykorzystywali terenu we wskazany
sposob — wypetnia to przestanki zawarte w art. 5 ust. 4. w/iw ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Po stwierdzeniu braku sprzecznosci inwestycji ze studium oraz po nie stwierdzeniu brakéw formalnych
whniosku inwestora przystapiono do przeprowadzenia postepowania na zasadach i w trybie przewidzianym w art.
7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219 t,j.) - zwanej dalej ,ustawg”. W zwigzku z powyzszym w
terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia ztozenia wniosku, w dniu 26.11.2020 r. po nie stwierdzeniu brakéw
formalnych zlozonej dokumentaciji, zamieszczono wniosek wraz z zataczonymi do niego dokumentami na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej wraz z ogtoszeniem Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko o zlozonym wniosku,
okre$lajac forme, miejsce i termin skiadania uwag, liczony od dnia zamieszczenia tj. 21 dni. Ogtoszenie
Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko umieszczono réwniez na tablicach ogtoszeniowych zgodnie ze zwyczajowo
przyjeta praktyka.

Na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycii
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219 t,.) powiadomiono odpowiednie dla
sprawy organy o mozliwosci przedstawienia opinii oraz na podstawie art. 7 ust. 14 i 15 wystgpiono o uzgodnienie
niniejszego wniosku, z pouczeniem, ze mogq by¢ one sktadane w terminie 21 dni od dnia otrzymania.

0 oplnle na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 ustawy wystapiono do:

Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie,

- Starosty Powiatu Lipskiego,

- Regionalnej Dyrekcji Laséw Parstwowych w Radomiu,

- Nadlesnictwo Zwolen,

- Wojewody Mazowieckiego,

- Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego,

- Regionalnej Dyrekgji Ochrony Srodowiska w Warszawie,

- Mazowieckiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej z  siedzibg

w Warszawie,

- Powiatowego Komendanta Panstwowej Strazy Pozarnej w Lipsku,

- Panstwowego Wojewddzkiego Inspektoratu Sanitarnego w Warszawie,

- Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A,

- PGE Dystrybucja S.A Rejon Energetyczny Ostrowiec Swigtokrzyski za posrednictwem PGE Dystrybucja

S.A Oddziat Skarzysko — Kamienna,

- Agencji Wywiadu z siedzibg w Warszawie,

- Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego w Warszawie,

- Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Warszawie,

- Okregowego Urzedu Gérniczego w Warszawie,
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- Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego z siedzibg w Warszawie,
- Ministra Obrony Narodowej z siedzibg w Warszawie,

- Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Pajecznie,
- Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego z siedzibg w Warszawie,

- Zarzadu Powiatu Lipskiego z siedzibg w Lipsku,

Po pozytywnym uzgodnieniu zakresu wnioskowanej inwestycji przez wyzej wymienione organy
uzgadniajace Rada Miejska w Lipsku w dniu 25 stycznia 2021 r. przyjeta uchwate Nr XXXI/178/2021 w
sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ul. Zwolenskiej w
Lipsku. W konsekwenc;ji podjetej uchwaty baza mieszkaniowa miasta Lipsko do konca 2021r. zwiekszyta
sie minimum o 26 lokali mieszkalnych.
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Rys 13. Wizualizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Zwoleriskiej w Lipsku powstajacej na postawie uchwaty Nr XXXII/178/2021 w sprawie ustalenia lokalizacji inwestyciji

mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ul. Zwolenskiej w Lipsku (zrodto: www.wpinvesbud.pl)




4. OCENA KRYTYCZNA OBOWIAZUJACYCH AKTOW PLANISTYCZNYCH

Zagadnienie chtonnosci

Najistotniejszy problem generowany przez Studium i obowigzujace mpzp to przekroczenie racjonalnej
liczby terenéw zainwestowanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe. Ogromne niescentralizowane
pofacie terenowe dedykowane dla zabudowy jednorodzinnej lub zagrodowe] sq przedmiotem ekspansji
takowej zabudowy, ale w systemie ekstensywnym, silnie pofragmentowanym co moze by¢ sprzeczne z
konstruowaniem rozwigzan drogowych (drogi publiczne) i infrastrukturalnych. Nie jest tu poprawnym
rozwigzaniem tworzenie ani drég wewnetrznych, ani tez liczenie na mozliwo$¢ opo6znienia inwestowania
wskutek braku mozliwosci  obstuzenia  sieciami np. wodociggowymi, kanalizacyjnymi  czy
elektroenergetycznymi tych obszardw.

Powyzsze nie tylko nie gwarantuje planowego i roziozonego w mozliwym do ogarniecia czasie
zagospodarowania terenu, ale powoduje takze perturbacje na rynku nieruchomosci obnizajgc wartosé
wiasciwie wszystkich gruntow bedacych w podazy, a takze nie pozwalajg — przy obecnym ksztalcie — na
wyznaczanie sensownych, scentralizowanych zatozen wiejskich lub podmiejskich. Nalezy tez zwréci¢ uwage
na koszty infrastruktury. Planowanie infrastruktury dla rozproszonych osiedli przewyzsza znaczaco koszty dla

zoptymalizowanego zagospodarowania.

4.1. Zagadnienie braku wyksztatcenia struktur zurbanizowanych

Drugim elementem jest brak wyksztatcenia spdjnych i identyfikowalnych tozsamosci przestrzennych, to jest
atrybutow przestrzeni wspomagajacych konstruowanie tozsamosci lokalnej spotecznosci i rezonujacych z nia.
Oprocz tego niemierzalnego efektu wystepujq inne — takie jak czytelno$¢ przestrzeni, bezpieczenstwo,
racjonalne generowanie ustug odpowiadajacych potrzebom lokalnym w sposéb zrownowazony, jak i inne.
Przewaga obszaréw skupionych nad dominujacymi obecnie, zwtaszcza na obszarach wiejskich, uktadami
linearnymi, roztozonymi wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, jest wieloraka: w uktadach rozproszonych
utrudnione jest powstawanie funkcji ustugowych, bowiem inwestorzy muszq liczy¢ sie z dojazdem klientéw,
ktérzy w takim przypadku wybiera¢ mogg takze dojazd do miasta (Lipsko) lub sasiednich o$rodkéw — w
przeciwienstwie do obszaru skupionego, gdzie dostep odbywa sie wygodnie w zasiegu wzroku z wtasnego
domostwa; uktady skupione konsumujg teren znacznie bardziej racjonalnie, nie powodujg tak intensywnie
przerywania ciggow ekologicznych, tras migracyjnych zwierzat, nie wzmagajg antropopresji
w poblizu kompleksow lednych; obszary scentralizowane majg znacznie tatwiejszg do zaplanowania strukture
i poziom wysycenia, takze fatwiej okresli¢ czasowe ramy takiego procesu, co sprzyja nalezytemu poziomowi
ustug Swiadczonych przez jednostki komunalne, stuzby, ale takze przedsigbiorcow prywatnych. Poziom
bezpieczenstwa zwigzany z dojazdem (po skréconych drogach, z wiekszym udziatem drég utwardzonych,
lepszej jako$ci) jest nieporéwnanie wyzszy — dojazd strazy pozarnej, karetki, radiowozu do miejsca wezwania

jest znacznie tatwiejszy, itp.



4.2. Zagadnienie potrzeby stosowania zapisoéw zindywidualizowanych

Studium ma precyzowac zatozenia polityki przestrzennej szczebla najnizszego w administracji samorzadu
gminnego. Nie zmienia to znaczenia Studium, jako dokumentu SciSle powigzanego z aktami prawa
miejscowego. Studium jako narzedzie jest przede wszystkim narzedziem do regulacji zagospodarowania
przestrzennego, w mniejszym stopniu funkcjonuje jako manifest aktuainej wtadzy. Jako wytyczna dla planéw
miejscowych, ktére muszg by¢ z trescig Studium zgodne, Studium ma za zadanie tak wyznacza¢ reguly
konstruowania prawa miejscowego, by koordynowaé adekwatne zapisy na terenie catej Gminy, szacowaé
proporcjonalnie ustalenia dla tych samych typéw przeznaczenia, ale nierzadko z istotnie réznigcymi sie

parametrami. Ten postulat w obecnym Studium jest spetniony.

4.3. Zagadnienie koordynacji planéw infrastrukturalnych ze Studium

Istotg problemu infrastruktury jest uwzglednienie obszaréw ekspansji procesu urbanizacyjnego z jednej
strony, a nowych wymogdw sprecyzowanych w tym zakresie (nawet nie muszg by¢ przeprowadzone juz
teraz, wiadomo, ze ustawa Prawo energetyczne naktada taki obowigzek, by opracowaé zagadnienie) z
drugiej. Przy okazji analizy zwigzanej z zasobami energetycznymi nalezatoby takze zweryfikowa¢ pozostate

sieci uzbrojenia.

Charakter ustalen, ktére miatyby by¢é podejmowane, preferuje zmiane cato$ciowa, niemniej mozliwe jest
tez opracowanie zakresu ograniczonego (z umniejszong jednakze funkcjonalno$cig powstatego w taki sposdb
Studium).

5. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

5.1. Aktualnie realizowane opracowania planistyczne

Dla Miasta i Gminy Lipsko nie zostat dotychczas opracowany ani przyjety wieloletni program sporzadzania
planéw miejscowych. Wytyczne co do realizacji w zakresie potrzeb i/lub obowigzku ich sporzadzenia w chwili
obecnej zawiera Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, przy czym ustalenia
studium. Wynika to z faktu, iz aktualnie obowigzujgca ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje obowigzku sporzadzania planu miejscowego w czesci sytuacii,
w ktorych miato to miejsce na podstawie przepisow ustawy z 1994 roku. W szczegoinosci, art. 10 ust 2 pkt 8
obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla
przypadki, w ktorych ,...obowigzkowe jest sporzgdzenie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen | podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?
oraz obszary przestrzeni publicznej”.  Wyliczenie to nie zawiera m.in. obowigzku sporzadzania planu

miejscowego w przypadku obszardw, dla ktdrych przewiduje sie lokalizacje inwestycji celu publicznego innych niz
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ponadlokalne (zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 ww. ustawy). Ponadto, obowigzujgca ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje obowigzku sporzadzenia planu miejscowego ze wzgledu na
istniejace uwarunkowania (jak w ustawie z 1994 roku), a zastepuje go regulacjg art. 10 ust 2 pkt 9, w ktorej mowi
sie 0 wskazywaniu w studium obszarow, ,...dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢c migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
nha cele nierolnicze i niele$ne”.

1) W Gminie podjeto jednak procedury planistyczne majacych na celu poprawe jakosci uchwalanych
dokumentéw planistycznych oraz bilansu udziatu terenéw uregulowanych zapisami planistycznymi w
relacji do tacznej powierzchni terendw (szczegolnie zurbanizowanych). Realizacja niektorych z tych
planéw ma kluczowe znaczenie dla potencjatu spoteczno-gospodarczego Miasta i Gminy Lipsko, jak
przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu o
projektowanej funkcji produkcyjno-ustugowej w sotectwie Babilon (Uchwata NR L/348/2018 Rady
Miejskiej w Lipsku z dnia 23 kwietnia 2018 r. i uchwata nr LXVI11/394/2023 Rady Miejskiej w Lipsku 22

czerwca 2023 r), inne stanowig kontynuacje rozwoju tkanki zurbanizowanej dotyczacej miasta Lipsko.

5.1. Aktualnie realizowane opracowania planistyczne :

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka IlI - teren ,A"
w Lipsku;

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka IIl - teren ,B”
w miescie Lipsko;

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw o funkcji mieszkalnictwa
jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i Obroncéw Chotczy w miescie Lipsko
oraz drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w miescie i gminie Lipsko;

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu o projektowanej funkcji produkcyjno-

ustugowej w sotectwie Babilon;

5.2. Bilans powierzchniowy opracowan planistycznych

Powierzchnia Gminy Lipsko wynosi ok. 135 km2. Zgodnie z danymi statystycznymi 5200 ha, w tym 4520 ha
gruntdw ornych stanowig uzytki rolne, natomiast 2511,53 ha powierzchni zajmujg lasy. Wody powierzchniowe
zajmujg zaledwie okoto 2,0% powierzchni Gminy. Pozostatg przestrze obejmujq tereny zurbanizowane
zabudowy i towarzyszace, nieuzytki, obszary zalewowe, drogi i inne. Same tereny zainwestowane stanowig okoto
8%. Obecne wypetnienie terendw zainwestowanych planami miejscowymi jest nieduze, ale z uwagi na ogdlng
powierzchnie Gminy i duzy udziat wéréd nich terenéw rolnych i leSnych, gdzie z reguty nie podejmuije sie dziatan
zmierzajacych do uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, takie wypetnienie nie jest

zaskoczeniem.
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Wspdtczynnik wysycenia planami miejscowymi (ogélny, to jest w relacji do powierzchni Gminy) wynosi:
Sa=0,10.

Wspdtczynnik wysycenia planami miejscowymi (szczegoiny, w stosunku do powierzchni zurbanizowanej) wynosi:
Su=0,3.

Wspdtczynnik wysycenia planami miejscowymi (ochrony, w stosunku do powierzchni chronionej z mocy prawa,
gtéwnie formy ochrony przyrody) wynosi:
Sp=0,00.

5.3. Ocena postepow w opracowywaniu planéw miejscowych

W ocenie postepow dotyczacych sporzadzania plandw miejscowych nalezy wzig¢ pod uwage fakt
wydtuZzenia przecigtnej procedury planistycznej wskutek komplikacji administracyjnych wyniktych z naktadania sig
nowych, wprowadzonych niemalze rokrocznie nowych regulacji ustawowych, z Srednio 9-10 miesiecy dla Srednio
skomplikowanej procedury do 15-18 miesiecy w obecnym stanie prawnym. Procedury sg czasochtonne i
naktadajg na Gmine szereg obowigzkdw, kiore wskutek wielu niejasnych relacji miedzy przepisami z réznych
ustaw generujg niejednokrotnie op6znienia.

Stan zaawansowania planowania przestrzennego w skali bezwzglednej nalezy oceni¢ jako
niezadawalajacy, a wzglednej sredni. Przez ocene bezwzgledng nalezy rozumie¢ stopien wypetienia Gminy
opracowaniami planistycznymi w ujeciu  kwantyfikacyjnym (wysycenie, ilo$¢ plandw, ilos¢ procedur
zakonczonych). Przez ocene wzgledng nalezy rozumie¢ przyrost powierzchni objetej planami w jednostce czasu,
ilo$¢ prowadzonych procedur, znaczenie prowadzonych procedur.

Jak zauwazono powyzej, rézny jest standard opracowywania planéw miejscowych i ich zdolnos¢ do
realizowania zamierzonej przez Gming polityki przestrzennej poprzez jej instrumentalizacie. Na wyze
wymieniong ocene wptywa takze owa dysproporcja jakosciowa, gdyz nadal niektore plany regulujg kwestie
skupiajac sie na wypetnieniu litery prawa, pomijajac celowo$¢ planowania przestrzennego. Ten mankament,
dotykajacy obecnej postaci Studium, w planach zarysowuje sie szczegdlnie silnie. Studium moze by¢ narzedziem
do sanacji tego stanu i ustalenia standardéw narzucajgcych projektantom planéw okreslong metodyke
postepowania z parametrami przestrzeni, kreowania zdefiniowanych co do proporcji zakreséw regulacii

przestrzennych w zaleznosci od konkretnego, indywidualnego przypadku (lokalizacji).



6. Wieloletni program sporzadzania plandw miejscowych w miescie i w gminie Lipsko

Przestanki sformutowania wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych

Analiza SUIKZP przyjetego 24 stycznia 2022r. oraz wnioskdéw w sprawie sporzadzania planéw miejscowych
w miescie igminie Lipsko wskazuje na potrzebe sporzadzenia zmian w aktualnie obowigzujacych aktach

planistycznych:

W ramach analizy decyzji o ustaleniu warunkéw i zagospodarowania terenu wydawanych w badanym
okresie zidentyfikowano obszary o wzmozonym naporze inwestycyjnym, dla ktdrych rozwazy¢ nalezy
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego celem uregulowania ruchu budowlanego
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Obszarami tymi sg w szczegolnosci dotychczas nieobjete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obszary osrodka miejskiego, przy czy wskazac nalezy,
Ze ostateczne rozstrzygniecie o objeciu danego obszaru miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
winno oprzec si¢ na przestankach wyptywajacych z kompleksowej aktualizacji Studium, poniewaz ustalenia planu
muszg by¢ zgodne z ustaleniami Studium.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, celem sporzadzenia przez gmine planu
miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okre$lenia
sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy?. Przy tym zauwazy¢ nalezy, ze zagospodarowanie terendw jest
dopuszczalne takze bez koniecznosci sporzadzania planu miejscowego, na warunkach okreslonych w decyzji o
warunkach zabudowy, w przypadku gdy wydanie takiej decyzji spetnia wymogi okresSlone przepisami prawa.
Zakres i forma ustalen planu miejscowego okre$lona jest w sposéb obligatoryjny przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi. Ograniczenie tego zakresu, np. w celu
wiekszego uogdlnienia ustalen, dopuszczajgcego elastyczne reagowanie na nieznane w chwili sporzadzania
planu zamierzenia inwestoréw, nie jest dopuszczone przepisami prawa. Ustawg regulowany jest zakres ustalen

samego planud, a takze uchwat mu towarzyszacych*. Sformutowane sg takze wymogi odno$nie materiatow

" Art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

3 Art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,W planie miejscowym okresla sie

obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.”
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wejsciowych (skala i rodzaj podktadéw mapowych®, opracowanie ekofizjograficzne, itp.). Wykonanie projektu
planu dla znacznych obszaréw wigze sie zatem ze znacznymi kosztami i obarczone jest ryzykiem popetnienia
wielu btedow. Ryzyko to wynika gtéwnie z koniecznosci odniesienia sie do wszystkich mozliwych uwarunkowan
zagospodarowania wszystkich nieruchomosci oraz precyzyjnej regulacji zasad zagospodarowania tych
nieruchomos$ci. W praktyce rozpoznanie takie, a takze odpowiadajgce mu ustalenie optymalnych dla wszystkich
uczestnikdw procesu planowania i realizacji inwestycji zasad zagospodarowania, jest mozliwe w przypadku
niewielkich obszardw, dla ktérych z géry znane i w znacznym stopniu przesadzone sg zamierzenia inwestycyjne.
Biorac pod uwage liczbe decyzji o warunkach zabudowy wydawanych rocznie w gminie Lipsko oraz
decyzji o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy stwierdzi¢ nalezy, ze w obecnych uwarunkowaniach
prawnych nie ma uzasadnia ponoszenia przez gmine kosztéw sporzadzania planéw miejscowych poza
przypadkami przedsiewzieé, dla ktérych wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie jest z jakichkolwiek
wzgledow mozliwe. Opracowanie planéw miejscowych ze wzgledow technicznych, merytorycznych
i finansowych winno zatem ograniczy¢ si¢ do S$cisle zdefiniowanych i ograniczonych obszaréw,

dla ktérych w przysztosci zaistnieje potrzeba ustalenia lub zamiany aktualnego przeznaczenia.

Whioski dla sformutowania wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych

Przestanki dla  skonstruowania  wieloletniego  programu  sporzadzania miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego powinny by¢é zgodne z uwarunkowan rozpoznanych podczas prac nad
przyjetym w 2022r. Studium, a sam program winien realizowa¢ kierunki polityki gminnej zawarte w nowym
dokumencie Studium.

Do czasu przyjecia ww. programu nalezy natomiast podja¢ dziatania zmierzajace do realizacji uchwat:

Uchwata nr LXVI1/394/2023 Rady Miejskiej w Lipsku 22 czerwca 2023 r;

uchwata nr L/348/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 23 kwietnia 2018 r
Uchwata nr XXXVI/201/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 26 kwietnia 2021 .
Uchwata nr XXXV/191/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 26 marca 2021 r.
Uchwata nr XLII/234/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 25 pazdziernika 2021 r.
Uchwata nr XXXVI1/211/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 maja 2021 .

gt

4 Art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 - z pdzniejszymi zmianami): ,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna
oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zataczniki do uchwaty.”

5 Wymagania ustawowe w zakresie wymaganych podktadéw mapowych stanowig istotng bariere przy opracowaniu planéw
miejscowych. Sg one sformutowane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w Art. 16.:,1. Plan
miejscowy sporzadza sie w skali 1:1.000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku
map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2.000, a w przypadkach planéw miejscowych, ktére
sporzadza sie wytgcznie w celu przeznaczenia gruntéw do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie
stosowanie map w skali 1:5.000.”
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7. PODSUMOWANIE

7.1. Strefy niezbednych rozstrzygnie¢ przestrzennych w ramach Studium i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z terenu miasta i gminy Lipsko

Na terenie Miasta i Gminy Lipsko wystepuja w chwili obecnej obszary objete mpzp, w stosunku do
terendw objetych mpzp nie stwierdzono wystepowania zjawisk przestrzennych wymagajacych
rozstrzygnie¢ lub majacych znamiona kolizji przestrzennych, czy to ze wzgledu na fakt koegzystencii
funkcji o sprzecznym lub wzajemnie uciazliwym profilu, czy tez ze wzgledu na rozbieznosé¢ miedzy
tendencjami gospodarki realizowanej na szczeblu Gminy z gospodarka indywidualnych uzytkownikéw

przestrzeni.

W odniesieniu do terenéw objetych mpzp stwierdzono wystepowanie nadmiernej ekspansja terenéw

zabudowy mieszkaniowej co wymaga poszerzonej analizy i statego monitoringu w latach nastepnych:

Ekspansja terenéw zabudowy mieszkaniowej stanowi zrodto utrudnien w zarzadzaniu przestrzenia,
w efektywnosci konstruowania systeméw uzbrojenia gminnego, w sensownosci konstruowania szkieletu systemu
drég gminnych i ich wigzania z siecig drog ponadlokalnych, w zapewnianiu tadu przestrzennego, w zapewnianiu
racjonalnej gospodarki nieruchomo$ciami  (nadmierna podaz powoduje niekontrolowalne  fluktuacje
cen nieruchomos$ci, obniza w spos6b dysproporcjonalny wartos¢ gruntéw dobrych). Bez umocowania
w parametrach spoteczno-kulturowo-gospodarczych sq ustalenia zwigzane z zabudowg jednorodzinng
i zagrodowa. W obowigzujacych dzi§ mpzp bardzo czesto zabudowa ta lokowana jest w uktadzie linearnym,
ulicowym, komplikujgc nie tylko zagospodarowanie tego, co dalej potozone od drogi, ale i zmniejszajac
bezpieczenstwo mieszkancow. Tak powstate struktury pasozytujq na zagospodarowywanej przestrzeni, nie
generujg wyzszego standardu, lecz usitujq wykorzystaé maksymalnie dostepng infrastrukture w sposéb
ekstensywny, zamiast intensywnego. Z powyzszym powigzany jest problem krystalizacji struktur osadniczych
i tworzenia ich konkretnej postaci w opozycji do bezpostaciowego ciggu zabudowy, nie majacego poczatku,
konca, ani akcentdw (jak czesto w uktadach linearnych bywa). Dodatkowym atutem kreowania przestrzennego
wizerunku jest oddziatywanie na ptaszczyznie spotecznej, zdolno$¢ do tworzenia przestrzeni publicznych
waznych dla lokalnych spoteczno$ci, skuteczniejsze planowanie na rzecz ustug niezbednych dla wiasciwego
funkcjonowania tych spotecznosci, czego obecnie czesto brakuje (prym wodzi tu argument "Swietego prawa
wiasnosci" i decyzyjnosci wiasciciela w odniesieniu do jego terenu — tymczasem wprowadzanie funkcji
uzupetiajacych funkcje dominujacy jest niesprzeczne z jego interesem, a petniej odzwierciedla interes
publiczny). Rdéwnoczesnie do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dokument Studium
zawiera w wielu miejscach dyspozycje realizacji zabudowy zagrodowej — dotyczy to znaczacych areatdw,
a w konsekwencji uznania definicji prawnej zabudowy zagrodowej oraz relacji miedzy studium i miejscowymi
planami, ktéra uniemozliwia praktycznie uchwalanie planéw miejscowych dla zabudowy jednorodzinnej

mieszkaniowej na terenach typu RM - destabilizuje to mozliwos¢ zarzadzania przestrzenig w sposéb skuteczny.
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Nie tylko Gmina pozbawia sie w ten sposéb szansy kontrolowania kierunkéw zagospodarowania, ale na dodatek
wymusza na inwestorach unikanie procedur planistycznych, najlepszych z punktu widzenia klarownos$ci relaci
przestrzennych, a, co gorsza, komplikuje, utrudnia, spowalnia proces realizacji tam, gdzie zasadne bytoby
dogeszczanie struktur osadniczych poszczegolnych wsi. Postuluje sie w zwigzku z powyzszym aktywne
przeciwdziatanie tej polityce przestrzennej i, naturalnie w skali moZliwej do przeprowadzenia ze wzgledow
spotecznych, redukcje terenéw zabudowy typu mieszkaniowego i zagrodowego na znacznych obszarach,
w miejsce tego dogeszczenie i krystalizacje struktur poszczegélnych wsi i umozliwienie im realizacji nie tylko
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej ale gestszej, efektywniejszej i lepszej nie tylko pod wzgledem
ekonomicznym dla wiascicieli ale takze pod wzgledem efektywnosci wykorzystania przestrzeni.
Oznacza to przerzedzenie zabudowy zagrodowej, likwidacje nie rozwijajacych sie obszardw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — dzi§ o niskim wysyceniu i niskiej dynamice rozwojowej, likwidacje zabudowy
zagrodowej poza wyksztatconymi lokalizacjami lub ewidentnymi przypadkami potrzebnymi do realizacji (dziatanie
punktowe) z réwnoczesnym wskazaniem terenéw z obnizonym progiem podziatowym (wielkoSci dziatek)
i dopuszczeniem gestej zabudowy w uporzadkowanym $rodowisku i z efektywniejszym dostepem
do infrastruktury.

W nizej zamieszczonych zestawieniach podano proporcje terendw skazanych w Studium pod poszczegéine
funkcje (Tabela 5) oraz relacje pomiedzy istniejagcym zainwestowaniem i obszarami wskazanymi pod zabudowe
(Tabela 6). Ostanie zestawie pozwala na wyciggniecie wnioskéw w zakresie stopnia wypetnienia obszarow
wskazanych w Studium pod zabudowe, a takze stopnia wykraczania zabudowy poza te obszary, majacych
istotne znaczenie dla oceny aktualnosci ustalen Studium.

Bioragc pod uwage zidentyfikowane w niniejszej analizie trendy demograficzne, za bezcelowe uznano
natomiast badanie chtonnosci terendéw wskazanych w Studium pod zainwestowanie.

Wypetnienie obszaréw wskazanych w Studium pod zabudowe jest niewielkie i przekracza 50% tylko w 4
miejscowosciach: Jézefow, Lipa-Krepa, Lipa-Miklas i Maruszow. Miejscowosciami o najwigkszych rezerwach
terendw pod zainwestowanie sg: Bozy Dar, Helendw, Lucjandéw, Walentynow, Wolka i Wélka Krepska
(wypetnienie od 16 do 22%).

W niektorych miejscowosciach ma miejsce wykraczanie zabudowy poza obszary wskazane na ten cel
w Studium. Na czesci obszaréw wiejskich, w tym np. w miejscowosciach Walentynow i Tomaszdwka,
wynika to z rozproszonych form zabudowy zagrodowej (gospodarstwa samotnicze) i nie ma wptywu ocene
aktualnosci studium. W cze$ci miejscowosci oraz w o$rodku miejskim wykraczanie zabudowy poza obszary
wskazane na ten cel w Studium ma jednak innych charakter i wigze sie z wykorzystywaniem istniejacej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a takze wskazuje potencjalny konflikt z uwarunkowaniami

Srodowiskowymi. Sytuacije te wskazujg zatem na potrzebe weryfikacji ustalen Studium na tych obszarach.



Tabela 5: Bilans terenéw wskazanych w Studium u. i k.z.p. pod poszczegélne funkcje (Zrédfto: Opracowanie wtasne z wykorzystaniem danych UMIG - formularz PP-1 "Planowanie przestrzenne w gminie".)

Powierzchnia terenéw wskazanych w studium

Powierzchnie przeznaczenia terenéw pod funkcje (% powierzchni gminy)

. wymagajacych zmiany przeznaczenia . uzytkowania rolniczego S

LU L gruntéw rolnych | gruntéw lesnych | mieszkaniowe | ustugowe | produkcyjne | komunikacyjne ETLTY) w tym zabudow: gelenl inne
mpzp  rony esny technicznej ogoétem y Wy wod
na cele nierolnicze | na cele nielesne zagrodowej
ha % powierzchni gminy (z doktadnoscig do 0,1%)
Suma 4+5+6+7+8+9+10+11+12=100%
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
21 18 34 0,2 0,9 0,0 0,1 59,2 4,5 36,1 0,1

Tabela 6: Relacja pomiedzy istniejacym zainwestowaniem i obszarami wskazanymi pod zabudowe w Studium u. i k.z.p. w poszczegdinych miejscowosciach (Zréato: Opracowanie wlasne na podstawie
danych z UMIG i bazy obiektéw topograficznych BDOT)

Obszary wskazane pod zainwestowanie

Stopien wypetnienia

Zabudowa obszaréw wskazanych pod Tereny zaipwestowane_poza
Lp. Sofectwo suma  Mieszkalnictwo ﬁ:;i‘;"v\\”: produkeyjno- ias?ll:dwa Infrastruktura e R obszarami wskazanymi pod
‘ (bez 2) M skladowa gowa techniczna zainwestowanie
| ML P U | Pow. [ha] %
- 1Babilon 18,2084 18,2084 | 8,7113 47,8 1,1129
 2Borowo 13,6047 13,6047 | 34300 25,2 1,1872
3 Bozy Dar 12,6394 12,6394 | 2,0196 16,0 4,8422
4 Dabrowka 6,6487 6,6487 | 2,9443 443 0,6683
. 5 Dtugowola Druga 15,9509 15,9509 | 7,3747 46,2 04237
6 Dilugowola Pierwsza | 26,2047 26,2047 | 12,6121 48,1 1,2290
7 Gotebiow 18,2299 17,3832 | 0,8467 54163 29,7 5,8750
8 Gruszezyn 8,1728 8,1728 | 35119 43,0 0,3108
. 9Helenow 16,4540 15,4961 | 0,9580 36245 22,0 3,0275
 10Huta 20,0095 18,3914 1,6180 5,0412 25,2 0,7211
11 Jakubowka 13,7588 13,7588 | 35634 25,9 0,7873
- 12 Jelonek 34,7129 34,7129 | 9,136126,3 0,2413
- 13 Jozefow 13,8414 13,8414 | 8,8302 63,8 4,7664
14 Katarzynow 12,7821 12,7821 | 5,2893 41,4 0,8339
- 15Krgpa Gérna 28,8451 28,8451 | 12,1092 42,0 2,8201
16 Krepa Koscielna 36,7317 36,7317 | 16,6723 45,4 3,8994




17 Leopoldow 13,2497 13,2497 | 4,7534/ 359 2,1958
- 18|Leszczyny 12,3547 12,3547 | 4,0778 33,0, 0,0632
- 19 Lipa-Krepa 15,3554 15,3554 | | 8,0073 52,1 2,2801
- 20 Lipa-Miklas 28,1796 28,1796 | 14,3828 51,0 1,4872
- 21 Lipsko 357,0122 26,7425 107,2359, 20,9923 2,0414 142,3882 39,9 29,5102
22 Lucjanéw 27,5032 27,5032 | 5,5907 20,3 0,1098
23 Maruszow 37,1437 37,1437 | 18,6736 50,3 0,3447
| 24 Maziarze 17,1498 17,1498 | 4,7246 27,5 1,3828
- 25 Malgorzacin 9,1546 9,1546 | 3,3302 364 0,2099
- 26 Nowa Wie$ 22,5179 22,5179, | 8,5082 37,8 0,0295
27 Poreba 30,3941 27,1580, 3,2360 | 11,5234 37,9 2,3983
- 28/Ratyniec 15,4748 15,4748 | 4,5398 29,3 0,0611
- 29 Szyman6w 17,6127 17,6127 | 6,2269 354 38167
- 30 Tomaszowka 12,2899 12,2899 | 45682 37,2 34297
- 31 Walentynéw 105,2435 93,8768 8,0653 3,3014 21,3511/ 20,3 8,0459
- 32 Wigniowek 27,0384 27,0384, | 10,8307 40,1 0,7011
. 33 Wola Solecka Druga 36,0667 36,0667 | 14,0270 38,9 0,2197
34y Solecka 53,8450 53,8450 20,1893 375 0,9042
lerwsza

35 Wolka 47,1182 33,7221, 8,6410 4,7551 8,1040 17,2, 3,3234
- 36/Wolka Krepska 4,5986 4,5986 | 0,7923 17,2, 1,3085
| 37 Whadystawow 13,4552 13,4552 | 4,4268 32,9 0,6556
 38|Zofiowka 10,5304 10,5304 | 7,3439 69,7 3,7761
39 Slasko 18,6191 18,4868 0,1323 6,9433 37,3 2,1480
SUMA 1066,8790 11,3014 120,9286 22,7970 6,7965 |
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Niedobor rozwigzania przestrzennego - sieci weztow aktywizacji spoteczno-gospodarczej

Kolejny problem o strategicznym znaczeniu to zagadnienie dotyczace planowanego przebiegu
obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 79 oraz nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 747. Inwestycja na drodze
krajowej bedzie waznym krokiem w strone poprawy jakosci przestrzeni gminnej, zdecydowanie zwigkszy komfort
mieszkancéw miasta Lipsko i miejscowosci osciennych. Wygeneruje dwa wezly, ktdre pozwolg na inkubacje
dwoch istotnych stref przewidzianych juz w obecnym Studium, ale nie wyksztatconych w sposéb gwarantujacy
maksymalizacje korzySci ptynacych z tych stref. Problemy sg tu wielorakie. Po pierwsze istotg sprawnosci
funkcjonowania stref jest jakos¢ obstugi komunikacyjnej i dostepnos¢ infrastruktury. Jeden i drugi problem
wymagajg_ precyzyjniejszego zaplanowania, zwlaszcza wymadg ten dotyczy uktadu drogowego, ktory potgczytby
wezlty z waznymi o$rodkami na terenie Gminy. Pozostawienie drdg dojazdowych do weztow wytworzy w miejsce
innych nowe problemy i istnieje ryzyko neutralnego bilansu budowy obwodnicy Lipska i nowego przebiegu drogi
wojewddzkiej 747 (efekt tatwego tranzytu). Po drugie same tereny aktywizacji gospodarczej muszg by¢
wyposazone w odpowiednie regulacje indywidualnie dostosowane do intencji Gminy w zakresie tak profilu
funkcjonalnego, jak i potencjatu inwestycyjnego (np. jakiego rodzaju inwestycie bylyby preferowane
i dla jakich inwestycji w konkretnych lokalizacjach przewidywa¢ miejsce). Strefy aktywizacji potrzebujg zarysu
szkieletu obstugi komunikacyjnej, potrzebujg takze uchwycenia w kontekScie powigzan gospodarczych
wewnatrzgminnych i w relacjach Miasta i Gminy Lipsko z innymi obszarami administracji samorzadowe;.
Po trzecie wreszcie obszary stref aktywizacji nalezy widzie¢ w kontekscie dywersyfikacji oferty terendw typu P i
racjonalnego formowania oblicza terenéw nowych. Ustalenia przestrzenne powinny pokazywaé wachlarz
rozwigzan zamiast tworzy¢ domyslinie konkurencyjne rozwigzania w stosunku do terendw juz czesciowo (niekiedy
znacznie) zainwestowanych. Brak regulacji moze opdzniaé start stref aktywizacji przy wezlach i przekre$lac ich

korzystne oddziatywanie.

Chaotyczna zabudowa o mieszanym przeznaczeniu

Kolejng kwestig jest kolizja zabudowy chaotycznej pod wzgledem programu funkcjonalnego i form,
ze wzgledu na nadmiernie liberalne zapisy obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Porzadkowanie przestrzeni i zmierzanie w kierunku wyzszej organizacii, tadu przestrzennego,
wymaga radykalizacji ustalenn przestrzennych przez wyznaczenie klarownych zasad w oparciu o dostgpne
w obecnym stanie prawnym $rodki — mechanizmy nakazdéw, zakazéw i dopuszczen. Zabudowa mieszkaniowa
wymieszana z przeznaczeniem gospodarczym, rolniczym, czy produkcyjnym jest by¢ moze wyrazem wspierania
lokalnych inicjatyw, ale przektada sie na dalekosiezng degradacje terenow i przynosi czesto wigcej strat
niz korzysci Gminie. Warto zwrdci¢ uwage, ze postulat regulacji nie stanowi réwnocze$nie nawotywania
do strefowania, przestarzatej i negatywnie zweryfikowanej struktury metodycznej w planowaniu przestrzennym,
lecz do doprecyzowania dozwolonych form uzytkowania przestrzeni. Podkresli¢ tu nalezy, ze sg dostepne

mechanizmy pozwalajagce na zaréwno dywersyfikacje trybu zagospodarowywania terenéw (sztywny,
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jednoprofilowy, scenariuszowy lub wieloprofilowy), jak i wprowadzanie zapiséw uelastyczniajacych formy
zainwestowania na kluczowych dziatkach lub terenach.

Uchwycenie problematyki aglomeracyjnej

Miasto i Gmina Lipsko wyrazita intencje funkcjonowania w ramach systemu aglomeracji Lipsko.
Funkcjonowanie w ramach obszaru metropolitalnego wymaga wytworzenia powigzan przestrzennych,
ktére z czasem doprowadzg do scalania parametréw funkcjonowania obszaréw objetych aglomeracja Lipsko.
Nie chodzi o unifikacje, lecz o harmonijng sie¢ zalezno$ci, unikanie silnych barier przestrzennych, koordynacje
elementéw zagospodarowania przestrzennego, w tym i funkcjonalng i formalng (co do parametréw) i inne.
Wyrazem tych dziatan winno by¢ wspieranie struktur kompatybilnych z metropolitalnym charakterem obszaru,
stymulowanie  poprawnych  strukturalnie  komplekséw osadniczych, wyposazonych w stabilng sie¢

infrastrukturalng oraz sie¢ funkcji uzupetniajacych (ustugi, handel, rekreacja).

7.2.Stan i zbiorcza ocena aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko

Obecny stan Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Lipsko nalezy uznaé¢ — w wyniku przeprowadzonych analiz i ocen — za wystarczajacy do petnienia roli gtéwnego
dokumentu planistycznego stuzacego realizacji celdéw tadu przestrzennego, regulacji polityki gminnej i wiasciwego
okre$lania pod wzgledem prawnym relacji miedzy przeznaczeniem i parametrami przestrzeni a jej uzytkownikami.
Posréd analiz kluczowymi jej sktadnikami byto badanie zalezno$ci prawnych w kontekscie aktualnych uregulowan
ustawowych i podazajacych za nimi uregulowan wykonawczych, drugim nurtem badanie interrelacji miedzy
Studium i dokumentami ustalajgcymi zadania planowania przestrzennego, trzecim poréwnanie stanu

stanowionego prawnie ze stanem faktycznym.

e Po pierwsze bioragc pod uwage dynamike =zmian w przepisach, przepisy zwigzane
z zagospodarowaniem wskazuja, ze zakres studium jest aktualny. Studium odwotuje sie do aktualnej
podstawy prawnej, dyrektywy ustawowe sg przez obecng forme SUIKZP sankcjonowane (niektore
istotne ustalenia traktowane sg zdawkowo lub nadmiernie ogdinikowo). Pojemnos¢ interpretacyjna
zapisow w takim przypadku nie powinna byC przyczyng negatywnych zjawisk zwigzanych z
zagospodarowaniem przestrzennym.

e Po drugie relacja do obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pokazuie,
Ze istnieje dobra relacja pomiedzy SUIKZP a MPZP, dotyczy to przede wszystkim planéw w stosunku do
ktorych podjeto procedury zmiany zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej przewidzianymi studium

e Po ftrzecie Studium dobrze wtapia sie w system regulacji przestrzennych regionu.
Zgodnie z intencjg ustawodawcy Studium petni okreslong role w systemie planowania przestrzennego,

stanowigc kompendium informacji o zasobach gminnych, ale i stanowigc rodzaj podrecznika
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definiujacego wszystkie wazne zagadnienia w skali catego obszaru administracyjnego.

Po czwarte analiza faktycznych tendencji w terenie nie wskazuje na wystepowanie presji dokonywania —
modyfikacji przeznaczenia i parametréw zagospodarowania. Zjawisko to nie jest odosobnione i dotyczy
rozproszonych lokalizacji, wobec czego nie wydaje sie zasadne podjecie tych watkdw i rozstrzygniecie
ochrony kluczowych terenéw w Studium, a co za tym idzie w interwencyjnie podejmowanych planach

miejscowych.

Analiza tre$ci dokumentu studium pozwala stwierdzi¢, ze:

1)

2)

3)

Cele i wizja rozwoju gminy okreslone w Studium pozostaja aktualne, stanowigc ogdlne kierunki realizacji

celdw polityki gminne;j.

Nastapity rozstrzygniecia w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym,

ktdre sg ujete w obowigzujacym studium. Dotyczy to zwlaszcza planowanego przebiegu obwodnicy w
ciggu drogi krajowej nr 79 oraz nowego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 747.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy zostaly zaktualizowane na podstawie SUIKZP na

podstawie:

a) zmian stanu prawnego, z ktérych najwazniejsze to:

wejScia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zmieniajacej zakres analiz i regulacji studium w stosunku do stanu prawnego,
zgodnie z ktérym sporzadzony zostat dotychczas obowigzujacy dokument;
- wejscie w zycie nowej ustawy z dnia 9 czerwca 2011 Prawo geologiczne i gérniczes.
- wejscie w zycie kompleksowych zmian ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne;
- wejscie w zycie zmian ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;
- wejscie w zycie zmian ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

b) opracowanie i przyjecie do realizacji Koncepciji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;

c) opracowanie i przyjecie do realizacji Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego, a nastepnie opracowanie jego zmian (projekt nowego planu regionalnego
przeszedt etap konsultacji spotecznych);

d) wstgpienia Polski do Unii Europejskiej (cho¢ nie ma to bezpos$redniego wplywu na polityke
przestrzenng gminy, to wigze sie z europejskimi wymogami w zakresie ochrony Srodowiska,

ograniczenia emisji, rozwoju energetyki z wykorzystaniem zrédet odnawialnych, itp.;

6 Zgodnie z art.95 cytowanej ustawy w terminie 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentaciji geologicznej przez wtasciwy organ
administracji geologicznej obszar udokumentowanego ztoza kopalin obowigzkowo wprowadza sie do studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Po uptywie terminu okreslonego w art. 95 ust. 2 wojewoda wprowadza
obszar udokumentowanego ztoza kopalin do studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i
wydaje w tej sprawie zarzadzenie zastepcze. Sporzadzone w tym trybie studium wywotuje skutki prawne takie jak studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Koszt sporzadzenia studium ponosi w catosci gmina,
ktdrej obszaru dotyczy zarzgdzenie zastepcze.
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e) wprowadzenia preferencji ekonomicznych dla rozwoju energetyki wykorzystujacej ekologiczne, w
tym odnawialne zrodta energii.

4)  Kierunki rozwoju przestrzennego ujete w SUIKZP zostaty zaktualizowane w zakresie:

a) uwzglednienia rozwoju energetyki wykorzystujacej ekologiczne, w tym odnawialne zrodta energii
oraz ewentualnej eksploataciji zt6z surowcow mineralnych i energetycznych;

b) uwzglednienia zmiany przeznaczenia na cele produkcyjno-ustugowe gruntéw pozostajgcych w
gminnym zasobie nieruchomosci w sotectwie Babilon;

c) uwzglednienia planowanego przebiegu obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 79 oraz nowego
przebiegu drogi wojewddzkiej nr 747 w zagospodarowaniu terendw przylegtych.

5) Ustalenia studium nie byly przedmiotem procedury strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko przy udziale spoteczeristwa i nie jest znany poziom akceptacji wérod spoteczenstwa
rozwigzan w nim przyjetych ani zgodnosci z wymaganiami ochrony obszardw objetych ochrong prawng

przyrody. W dalszej perspektywie czasowej moze wigzac sie to z trudno$ciami w ich realizacji.

Podsumowujac wypadkowa wyzej wymienionych stwierdzen kaze sadzi¢, ze proces zmiany podstawowego
dokumentu planistycznego Gminy nie wymaga zainicjowania, nalezy uzna¢ SUIKZP Miasta i Gminy Lipsko za

aktualne.

7.3. Wskazania realizacyjne

Na podstawie analiz sporzadzonych zgodnie z wymogami art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska w Lipsku stwierdza:

1) czesciowa  dezaktualizacje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow o funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego, zlokalizowanych w rejonach ulic: Gospodarczej i
Obroncow Chotczy w miescie Lipsko oraz drogi powiatowej relacji Lipsko-Jelonek w mie$cie i gminie
Lipsko uchwalonego uchwatg nr [V/37/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 grudnia 2018 r;

2) czeSciowg dezaktualizacje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy
Solecka Ill - teren ,B" w Lipsku uchwalonego uchwatg nr 1V/36/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28
grudnia 2018 ;

3) czeSciowq dezaktualizacje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy
Solecka Il - teren ,A" w Lipsku uchwalonego uchwatg nr V/35/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28
grudnia 2018 r;

4) dezaktualizacje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw o funkgji
mieszkalno-ustugowej, zlokalizowanych w rejonie ulicy Zwoleriskiej w miescie Lipsko uchwalonego
uchwatg nr X/62/2011 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 4 lipca 2011 .


https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lipsko/uchwaly/U_2018_36_IV.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lipsko/uchwaly/U_2018_36_IV.pdf

5) koniecznos¢ podijecia dziatan w zakresie realizacji uchwaty nr L/348/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia
23 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu o projektowanej funkcji produkcyjno-ustugowej w sotectwie Babilon oraz
uchwaty nr LXVII/394/2023 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie zmiany
Uchwaty NR L/348/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 23 kwietnia 2018r.w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu o projektowanej funkcii
produkeyjno - ustugowej w sotectwie Babilon Lipsko;

6) aktualnos¢ pozostatych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na

terenie Miasta i Gminy Lipsko;

7)  Uwzgledniajac wyniki przeprowadzonych analiz, uznaje sie potrzebe sporzadzenia miejscowych planéw
i zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie wynikajacym z uchwat:

e Uchwata nr LXVI1/394/2023 Rady Miejskiej w Lipsku 22 czerwca 2023 r;

e Uchwata nr L/348/2018 RADY Miejskiej w Lipsku z dnia 23 kwietnia 2018 r

e Uchwata nr XXXV1/201/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 26 kwietnia 2021 r.

e Uchwata nr XXXV/191/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 26 marca 2021 .

o Uchwata nr XLI1/234/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 25 pazdziernika 2021 r.

e Uchwata nr XXXVI11/211/2021 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28 maja 2021 r.

Podsumowujac, rekomenduje Burmistrzowi Miasta i Gminy Lipsko, a w $lad za tym takze Radzie
Miejskiej w Lipsku, podjecie nowych regulacji przestrzennych w zakresie zdezaktualizowanych planéw
miejscowych oraz opracowanie miejscowego planu dla ktérego podjeto uchwaly intencyjne.
Wskazuje réwniez na potrzebe opracowania nowych mpzp, na terenie Miasta i Gminy pozostaje co
najmniej kilka przestrzeni publicznych, dla ktérych nalezy rozwazy¢ podjecie MPZP (wskazuja na to
inicjatywy wlasne Gminy) — przyktadem tego niech bedzie strefa pobrzeza rzeki Krepianki (potencjalny
bulwar spacerowy) oraz strefa centralna miasta Lipska i aspekt powstajacej tam zabudowy zaréwno ze

wzgledu na jej ksztalt, parametry budowlane jak i docelowe przeznaczenie.
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