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Zleceniodawca:

Miasto | Gmina Lipsko

Ustalenie ceny wyjsciowej do negocjaci przy zakupie przedmiotu wyceny przez Miasto | Gmine

Cel wyceny: Lipcko
Zakres wyceny: Prawo wtasnosci do przedmiotu wyceny w postaci dziatek 1716/1 oraz 1718/1
Wojewddztwo: mazowieckie
Powiat: lipski
Jednostka :
ewidencyjna: Lipsko - Miasto
Obreb
- Lipsko
ewidencyjny:
Identyfikacja cviny
przedmiotu
. 140903_4.0001.AR_19.1716/1
ceny: L i
wrey Idanityfikator 140903 _4.0001.AR_19.1718/1
Ksiega Wieczysta: RA1L/00031547/1
Sad prowadzacy ) : ; ) )
Ksiege Wieczysta: Sgd Rejonowy w Lipsku, IV Wydzial Ksiag Wieczystych
Dodatkowe W ksiedze wieczyste] RA1L/00031547/1, ujawnione sa dzialki ewidencyjne
informacje: 1717, 1740/5, 1719/2 nieobjete zakresem wyceny
Podstawa Zlecenie wykonania operatu szacunkowegn z dnia 27 marca 2023 roku, przez Miasto | Gming
wyceny: Lipsko
Ogledziny przedmiotu wyceny przeprowadzone w dniu 1 maja 2023 roku
Zakres
czynnosci:
Dokonano ustaler istotnych w pracesie wyceny oraz wykonano dokumentacje fotograficzna.
Zrédia W toku wyceny korzystano z danych rynkawych, zawartych w aktach notarialnych, ksiegach
informacji: wieczystych oraz ewidencii gruntow i budynkow.
Data wyceny: 6 czerwca 2023 roku
Podejscie porownawcze;
Zastosowane -
ejicie, Metoda porownywania parami,
'rrlctl :ﬂ;’_ Wybdr uzasadniony dostepnoscia wiarygodnych danych rynkowych na temat transakcji

nieruchomosciami podobnymi na analizowanym obszarze
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Lipska - Turystyczna Numer uprawnien: 7831

Numer 1716/1 1718/1
LY
.
) 1. Magdalena Ewa Cuza Paumier, wtasnosé w udziale 1/6,
Wiasnosc 2. Anna Karina Szczukiewicz, wiasnosé w udziale 1/5,
3. Eizbieta Szczukiewicz, whasnosc w udziale 2/3
Powierzchnia 0,0756 ha 0,0441 ha
Uzytki taki trwate - L V taki trwale - £ V
Regularny, zblizony do prostokata, za  Regulamy, zblizany do prostokata, za
Ksztait wyjatkiem wyciecia w poinocno - wyjatklem wyciecia w péinacno -
wschodniej czesci wschodniej czesci
Bezposredni, droga asfaltowa - ulica Bezposredni, droga asfaltowg - ulica
Dojazd
Turystyczna Turystyczna
Opis
przedmiotu Uzbrojenie Siec elektroenergetyczna Siet elektroenegetyczna
wyceny:
Niezagospodarowane tereny Niezagospodarowane tereny
Zagospod
9 srowanie stanowigce laki trwale stanowiace taki trwale
Studium Uwarunkowan | Kierunkdw Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Zagospodarowania Przestrzennego
rismacaenia Miasta | Gminy Lipsko: ZP - Tereny Miasta | Gminy Lipsko: ZP - Tereny
zieleni urzadzone) zieleni urzadzone)
Potudniowo wschodnia czes¢ miasta Potudniowo wschodnia czesc miasta
Lipsko, w sasiedztwie Zalew oraz rzeka Lipsko, w sasiedztwie Zalew oraz rzeka
Krepianka, tereny Krepianka, tereny
niezagospodarowane, po drugiej niezagospodarowane, po drugiej
Lokalizacja stronie ulicy w bezposrednim stronie ulicy w bezposrednim
sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa  sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, po drugiej stronie rzeki  jednorodzinna, po drugiej stronie rzeki
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz tereny zieleni urzadzonej, ckoto  oraz tereny zielenl urzadzonej, okoto
700 metrow od centrum miasta. 700 metréw od centrum miasta.
Zabudowanie Brak zabudowan Brak zabudowan
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Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci do dziatki numer 1716/1

35 B0OO =z
trzydziesci pigc tysiecy osiemset ziotych
Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci do dziatki numer 1718/1
20900 zt

dwadziescia tysiecy dziewielset zlotych
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Lipsko - Turystyczna Nurner uprawnien: 7831
2. Okreslenie stanu nieruchomoéci

Zgodnie z art 4. punktem 17 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami przez stan nieruchomoesci rozumie sie:
«(...)stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-Uzytkowy, stoplen wyposazenia w urzadzenia infrastrisktury
technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielkosé, charakter i stopiefi zurbanizowania miejscowascy,

w ktarej nieruchamosc jest polozona.”

2.1. Stan zagospodarowania

Stan zagospodarowariia okraslony zostal w trakcie ogledzin, ktérych protokél stanowi integralny zatgcznik do

ninigjszego operatu szacunkowego.

Dziatka ewidencyjna numer: 1716/1 Polozona w obrebie Lipsko
Zagospodarowanie - ‘
podstawowe: Niezabudowana dziatka stanowiaca nieuzytkowane taki trwate
Zagospodarowanie _
budynkami: Brak budynkow
Zagospodarowanie

pozostalymi obiektami: Brak pozostatych oblektdw

Typowa roslinnosé zwigzana z nlezagospodarowanymi terenami stanowiacymi

sadz si $ : s
Na enia | naniesionia nieuzytkowane tgki trwate, zakrzewienia

Utwardzenia: Brak utwardzen
Ogrodzenia: Brak ogrodzen
Utrudnienia: Teren riezagospodarowany i nieuprzatniety
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Lipsko - Turystyczna

Dziatka ewidencyjna numer:

Zagospodarowanie
podstawowe:

Zagospodarowanie
budynkami:

Zagospodarowanie
pozostalymi obiektami:

Nasadzenia i naniesienia:

Utwardzenia:

Ogrodzenia:

Utrudnienia:

Numer uprawnieri: 7831

1718/1 PotoZzona w obrebie Lipsko
Niezabudowana dziatka stanowigca nisuzytkowane laki trwate

Brak budynkodw

Brak pozostalych obiektow

Typawa roslinnosc zwigzana z niezagospodarowanymi terenami stanowiacymi
nieuzytkowane taki trwale, zakrzewlenla

Brak utwardzen

Brak ogrodzen

Teren niezagospodarowany | nieuprzatniety
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