Lipsko, dnia 13.05.2022 r.

KOMISJE RADY MIEJSKIEJ
W LIPSKU

Dotyczy sprzedazy dzialki nr 1288 polozonej w Lipsku przy ulicy Czachowskiego

Pani Jadwiga Kowalska zam. w Lipsku przy Czachowskiego 2, zlozyla wniosek

0 bezprzetargows sprzedaz dziatki nr 1288 o pow. 298 m’ stanowigcej wlasno$é Miasta
1 Gminy Lipsko, sklasyfikowanej w ewidencji gruntéw jako dziatka budowlana.
Zalgczony fragment mapy przedstawia przebieg fragmentu granicy dziatki 1288 i dziatki
1287/4, na ktérej zlokalizowany jest budynek wielolokalowym Itzecka 3. Aktualny przebieg
granicy zlokalizowany jest o odleglosci 0,35 m od potudniowo — wschodniego naroznika
budynku, natomiast ogrodzenie dziatki ewid. 1288 odsuniete jest o 1,1 m od potudniowo —
wschodniego naroznika budynku. W obecnej chwili zlokalizowana jest tam furtka.

W celu zapewnienia bezproblemowej obstugi budynku Iizecka 3 w przysziosci
zasadnym wydaje si¢ dokonanie podziatu geodezyjnego dzialki 1288 w celu wydzielania
czescel zajetej pod istniejacy chodnik (opaske budynku).

Mozliwos¢ zbycia w/w dziatki w trybie bezprzetargowym na rzecz dzierzawcow
zostala wyjasniona w opinii prawnej sporzadzonej przez P. Marte Lerke (w zalgczeniu).
Ewentualne zbycie nieruchomosci nastgpi za kwot¢ wyszacowang przez rzeczoznawce
majgtkowego, powigkszong o koszty poniesione na przygotowanie dziatki do sprzedazy.
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Whiosek o kupno nieruchomosci w trybie bezprzetargowym

Lipsko, dnia 26.04.2022r.

Whioskodawca:
Jadwiga Kowalska
zam. 27-300 Lipsko
ul. Czachowskiego 2

Burmistrz Miasta i Gminy Lipsko
ul. 1 Maja 2
27-300 LIPSKO

Prosze o sprzedanie mi w trybie bezprzetargowym nieruchomosci potozonej w Lipsku przy ul.
Czachowskiego, oznaczonej w ewidencji gruntow nr dziatki 1288 o powierzchni 298 m2.
Przedmiotowa nieruchomoé¢ jest zabudowana budynkiem mieszkalnym, ktéry nie jest wtasnoscig
wydzierzawiajgcego.

Umowa Dzierzawy Nr 4/2012 z dnia 02.11.2012 roku, zawarta na 10 lat, pomiedzy Miastem i Gming
Lipsko, NIP 5090066174, REGON 670223340, w imieniu ktérego dziata mgr inz Jerzy Pasek —
Burmistrz Miasta i Gminy Lipsko, a Wtadystawem Kowalskim i jego zona Jadwigg Kowalska, zam.
Lipsko, ul. Czachowskiego 2, wygasa z dniem 31.10.2022 rok. Na jej podstawie, zgodnie z § 5 pkt 3
Umowy wnioskuje o pierwszenistwo w zakupie dziatki nr 1288.

Nadmieniam, ze budynek, ktéry stoi na w/w nieruchomosci, jest mojg wtasnoscia, a jego wartosc
znacznie przewyzsza wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci.

W zwiazku ze $mierciag Wtadystawa Kowalskiego w dniu 17.09 2019 roku, postanowieniem Sadu

Rejonowego w Lipsku z dnia 15.02.2022, Sygn. Akt | Ns 386/21 powotane do nabycia spadku s3: jego
zona Jadwiga Kowalska oraz cérki — Elzbieta Baraniska-Sierociuk, Renata Stepnik i Magdalena Olbys.

Podpis wnioskodawcy
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Opinia dotyczaca wniosku o kupno nieruchomosci w trybie bezprzetargowym

Przepis art, 37 ust. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomogciami (Dz.U.z 2021 r.poz. 1899 ), zwana dalej :  u.g.n. wprowadza generalng
zasade, ze nieruchomosci stanowigce whasno$¢ jednostek samorzadu terylorialnego sg

sprzedawane i oddawane w uZytkowanie wieczyste w drodze przetargu.

Od przetargowego trybu zbywania nieruchomosel wprowadzono pewne wyjatki

okreslone wart. 37 ust. 213 uw.gn.

Zgodnie z art. 37 ust. 3 pkt 2 u.gn. Wojewoda albo minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania | zagospodarowania prresirzennego  oraz mieszkalniciwa -
W odniesieniu do nieruchomosdei stanowigeych wlasnosé Skarbu Panstwa, albo odpowiednia
rada lub sejmik wojewddziwa, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnose
Jjednostek samorzqdu terytorialnego, mogq podigé odpowiednio zarzqdzenie albo uchwalg

o odstqpieniu od zbycia w drodze przetargu niernchomosci:

sabudowanych na podstawie zezwolenia na budowe Iub ktérvch zabudowa zostala

zaleealizowagna _zgodnie =z procedurami_przewidziunymi w odrebnych _przepisach, jezeli

o nabycie nieruchomosci ubiega sie osoba, kiéra dzierzawi Iub uzytkuje nieruchomosé na

podstawie umowy zawarle] ng o naimniej 10 lat,

W $wietle w/w przepisu wystarczy, by sama umowa zawarta byla, na co najmniej 10

lat, za$ faktyczny okres dzierzawienia na podstawie tej umowy moze by¢ krdtszy.

Kolejny warunek, jaki musiat speini¢ dzierzawca by moégl zostal zastosowamy
bezprzetargowy tryb sprzedazy nieruchomosci, to warunek zabudowania nieruchomosci, pizy
czym nie sformulowano wprost wymogu, by nieruchomodé zostala zabudowana przez
dzierzawce ubiegajacego si¢ O jej nabycie. Przestanky jest to, by nieruchomo$¢ zostata
zabudowana w oparciu o pozwolenie budowg lub zabudowa zostala zalegalizowana zgodnie
7 procedurami przewidzianymi w odrebnych przepisach. Jak wynika z powotlanego przepisu
wazne jest kryterium legalnosci wzniesienia zabudowan lub ich pozostawania na terenie

nieruchomosci.

Nieruchomos§é potozona w Lipsku przy ul. Czachowskiego2 oznaczona numerem

ewidencyjnym 1288 o pow, 298 m stanowi wlasnogé Miasta i Gminy Lipsko.



Na podstawie umowy z dnia 2 listopada 2012 roku zostala ona wydzierzawiona na
okres 10 lat Panu Wiadystawowi Kowalskiemu i jego zonie J adwidze Kowalskiej tj. od dnia
01.11.2012 r. do 31.10.2022 r.

Nieruchomo$¢ jest zabudowana . Jak wynika z aktu notarialnego sporzadzonego
w dniu 28 sierpnia 1964 roku w Panstwowym Biurze Notarialnym w Itzy nr ,,A” 1012/64
budynki znajdujgce si¢ na przedmiotowej nieruchomosci stanowily wiasno$¢ Jana i Heleny
malzonkéw Wilczynskich, ktorzy wybudowali je w latach 1948-1949 na podstawie
zatwierdzonego planu i zezwolenia Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w Lipsku.

Na podstawie powolanej umowy Panstwo Wilczynscy zamienili si¢ nieruchomosciami
w ten sposob, ze przekazali na whasnoé¢ budynki mieszkalne i gospodarcze wraz z prawem
dzierzawy przedmiotowej nieruchomo$ci Kazimierze Bata, Jozefowi Stanistawowi
Kowalskiemu, Wiadystawowi Kowalskiemu i Stanistawie Barbarze Stolarskiej, nastepnie
wyzej wymienione osobyi, w dniu 1 pazdziernika 2009 roku o$wiadczyly, ze zrzekajg si¢
swoich udziatléw w budynku mieszkalnym potozonym przy ul. Czchowskiego nr 2 na dzialce

oznaczonej numerem 1288 na rzecz brata Wiadystawa Kowalskiego.

Wiadystaw Kowalski zmart w dniu 17 wrzesnia 2019 r. w Lipsku, spadek po zmariym
z dobrodziejstwem inwentarza nabyli na podstawie ustawy, zgodnie z postanowieniem Sadu
Rejonowego w Lipsku z dnia 15 lutego 2022 1. — zona Jadwiga Barbara Kowalska oraz dzieci

Elzbieta Baranska —Sierociuk, Renata Maria Stgpnik, Magdalena Anna Olbrys.

Prawo dzierzawy jest prawem majatkowym, a tym samym jest dziedziczne zgodnie
7z art. 922 § 1 ke ( tak Sgd Najwyzszy W orzeczeniu z dnia 7.X.1997 r. sygn. akt I CKN
224/97).

Strong umowy dzierzawy z dnia 2 listopada 2012 roku sg zatem Jadwiga Barbara

Kowalska i spadkobiercy Wiadystawa Kowalskiego.

W sprawie niniejszej, W mojej ocenie, zostaly spetnione przestanki do zastosowania
trybu bezprzetargowego przewidzianego w art. 37 ust. 3 pkt 2 u.g.n. Umowa dzierzawy
nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Miasta i Gminy Lipsko zostata zawarta na co najmniej
10 lat. Zabudowa na przedmiotowe nieruchomosci zostala wykonania na podstawie
zatwierdzonego planu i zezwolenia Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w Lipsku, co
wskazuje o jej legalnosci.
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