UZASADNIENIE

Zgodnie  zart. 14 ust. Lustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 784), wcelu ustalenia
przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania izabudowy, Rada Gminy podejmuje uchwal¢ o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie obj¢tym niniejsza uchwalg obecnie obowigzujg ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Lipsku
Nr 1V/36/2018 z dnia 28.12.2018r., (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Mazowieckiego
z 2019 r. poz. 414). Niniejsza uchwata rozpocznie tryb formalno — prawny sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka III
— teren ,,B” w miescie Lipsko zgodnie z zakresem okres§lonym w § 2 i § 3 niniejszej uchwaly.

Przedstawione uzasadnienie stanowi formalne wypelnienie wymogéw art. 14 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 784).

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
zabudowy Solecka Ill — teren ,,B” w miescie Lipsko w zakresie okre§lonym w § 2 1 § 3
niniejszej uchwaty dotyczy ustalen zawartych w rozdziale II, § 7 planu okreslajacych migdzy
innymi form¢ mozliwej do realizacji zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1 ustugowej oznaczonych symbolami: ,,1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4 MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11IMN/U”. W Rozdziale 11 § 7
uchwaty Rady Miejskiej w Lipsku NR 1VV/36/2018 z dnia 28 grudnia 2018r. nie uwzglgdniono
mozliwosci realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i ustugowo —
mieszkalnych w zabudowie bliZzniaczej i szeregowej co w stosunku do istniejacych dziatek
budowlanych objetych planem o parametrze szerokos$ci dziatki niewtasciwym dla budynkow
wolnostojacych skutecznie uniemozliwia realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j
i uslugowo — mieszkalnej na terenie objgtym planem miejscowym.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy
Solecka Ill — teren ,,B” w miescie Lipsko w zakresie okreslonym w § 2 i § 3 niniejszej
uchwaty nie dotyczy zmiany rysunku planu stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty Rady
Miejskiej w Lipsku Nr 1V/36/2018 z dnia 28 grudnia 2018r. w sprawie uchwalenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka III — teren
,,B” w miescie Lipsko (Dz. U rz. Woj. Mazowieckiego poz. 414).

Zakres niniejszej uchwaty w sprawie zmiany planu jest zgodny z ustaleniami Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko
przyjetego uchwata Rady Miasta 1 Gminy Lipsko nr XI11/99/99 z 30.12.1999r.

Majac na uwadze uwarunkowania lokalne oraz przyjmujac tad przestrzenny 1 zasade
zrbwnowazonego rozwoju za podstawe w ksztaltowaniu zasad zagospodarowania
przestrzennego na terenie Miasta 1 Gminy Lipsko, uznaje si¢ za zasadne przystgpienie
do sporzadzenia zmiany planu miejscowego we wskazanych obszarach.

Zakres ustalonych prac planistycznych.
Ustalono niezbgdny zakres prac planistycznych okreslony w sposéb zgodny z ustawa

z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 784):
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Ogloszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, atakze w sposob
zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
planu, okreslajagc forme, miejsce i1 termin sktadania wnioskow do planu, nie krétszy
niz 21 dni od dnia ogloszenia.

Zawiadomienie na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany

planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Rozpatrzenie wnioskow o ktérych mowa w punkcie 1, w terminie nie dtuzszym

niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania.

Sporzadzenie projektu zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania

na $rodowisko, uwzgledniajac ztozone wnioski oraz ustalenia Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Sporzadzenie prognozy skutkdéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego

z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzyskanie opinii o projekcie zmiany planu:

— Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

— regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

— whasciwych organow administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych
zt6z kopalin i wod podziemnych,

— wlasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

— starosty, jako wlasciwego organu ochrony S$rodowiska W zakresie terendw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

Uzgodnienie projektu zmiany planu z:

wojewods, zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich

zadan rzadowych i samorzadowych,

— organami wlasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie
przepisOw odrgbnych,

— wlasciwym zarzadca drogi, jezeli sposob zagospodarowania gruntéw przylegltych
do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu mogg mie¢ wptyw na ruch drogowy
lub samg drogg,

— wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— whasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania
terenow gorniczych,

— wlhasciwym  wojewodzkim  konserwatorem  zabytkow = w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

— zarzadem  wojewodztwa  w zakresie  uwzglednienia  wynikow  audytu
krajobrazowego, 0 ktorym mowa w art. 38a.

Wprowadzenie zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

Ogtoszenie, w sposob okreslony w punkcie 1, 0 wylozeniu projektu zmiany planu

do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia. Wylozenie

projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz organizowanie w tym czasie dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Wyznaczenie w ogloszeniu, o ktorym mowa w pkt 9 terminu, w ktérym osoby

fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowoS$ci prawnej
moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu, w terminie nie krotszym niz
14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia planu.

11) Rozpatrzenie uwag, 0 ktorych mowa w pkt 10, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni

od dnia uptywu terminu ich sktadania.



12) W przypadku zlozenia uwag do projektu miejscowego planu, wprowadzenie zmian
wynikajgcych  zrozpatrzenia uwag, o0 ktéorych mowa w pkt10, a nastepnie
W niezbednym zakresie ponowienie uzgodnien.

13) Przedstawienie Radzie Miejskiej w Lipsku projektu planu miejscowego wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 10.

Uchwata o przystgpieniu do  sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zespotu zabudowy Solecka III — teren ,,B”
w miescie Lipsko jest uchwala intencyjng i1 wyraza zamiar Rady Miejskiej w Lipsku
uregulowania zasad zagospodarowania przestrzennego na terenie dla ktorego obowigzuja
zasady zagospodarowania przestrzennego ustalone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zespotu zabudowy Solecka III — teren ,,B” w miescie Lipsko, uchwalonego
uchwatg Rady Miejskiej w Lipsku NR 1V/36/2018 z dnia 28 grudnia 2018 r. (Dz. U rz. Woj.
Mazowieckiego poz. 414). Przedmiotem uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany planu miejscowego jest okreslenie zakresu zmiany planu oraz wszczecie wlasciwego
procesu planistycznego, ktory umozliwi zmiang planu.









