Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz.293 z p6zn. zm.), w celu ustalenia przeznaczenia
terenébw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania izabudowy, Rada Gminy podejmuje uchwal¢ o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na terenie objetym
niniejsza uchwalg obecnie obowigzuja w czeSci ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow o funkcji mieszkalno-ustugowej,
zlokalizowanych w rejonie ulicy Zwolenskiej w miescie Lipsko zatwierdzonego Uchwalg
Rady Miejskiej w Lipsku Nr X/62/2011 z dnia 4 lipca 2011r. oraz w cze¢$ci ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy Solecka III — teren
,»A” w miescie Lipsko zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Lipsku Nr IV/35/2018 z
dnia 28 grudnia 2018r.

Niniejsza Uchwata rozpocznie tryb formalno — prawny sporzadzenia nowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru stosownie do przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.).

Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
zlokalizowanych w rejonie ulicy Zwolenskiej w miesécie Lipsko ma stuzy¢ uporzadkowaniu
zasad zagospodarowania przestrzennego oraz zabudowy tych terenéw, w tym rozgraniczeniu
poszczegolnych funkcji oraz dostosowaniu ich do obecnego i perspektywicznego
zainwestowania. Rozwigzania planistyczne w nowym planie miejscowym  zostang
odpowiednio  dostosowane do aktualnie wprowadzanych zmian w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko. Przystapienie do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zlokalizowanych w rejonie
ulicy Zwolenskiej w miescie Lipsko zwigzane jest rowniez z preferencjami dotyczacymi
planowanego sposobu zagospodarowania tych terendw sygnalizowanymi przez wilascicieli
nieruchomos$ci  objetych ustaleniami obecnie obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendow o funkcji mieszkalno-ustugowe;,
zlokalizowanych w rejonie ulicy Zwolenskiej w miescie Lipsko przyjetego Uchwata Rady
Miejskiej w Lipsku Nr X/62/2011 z dnia 4 lipca 2011r. oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zespolu zabudowy Solecka Il — teren ,,A” w miescie
Lipsko przyjetego Uchwata Rady Miejskiej w Lipsku Nr 1VV/35/2018 z dnia 28 grudnia 2018r.

Powyzsze uwzglednia zasad¢ poszanowania prawa wlasno$ci, wyrazong w art. 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w mysl ktorej ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  ksztattuja, wraz zinnymi przepisami, Sposob
wykonywania prawa wtasnosci nieruchomos$ci. Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawg do zagospodarowania terenu, do ktéorego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich.

Istotnym jest rowniez fakt, iz na terenie objetym niniejsza uchwata Rada Miejska w Lipsku
z dniem 25 stycznia 2021r. przyjeta uchwalg NR XXXI1/178/2021 w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacej przy ul. Zwolenskiej w
Lipsku (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego z 2021r. poz. 881).

Majac na uwadze uwarunkowania lokalne oraz przyjmujac tad przestrzenny i zasade
zrbwnowazonego rozwoju za podstawe w ksztaltowaniu zasad zagospodarowania



przestrzennego na terenie Miasta i Gminy Lipsko, uznaje si¢ za zasadne przystapienie do
sporzadzenia planu micjscowego we wskazanych obszarach.

Zakres ustalonych prac planistycznych.

Ustalono niezbedny zakres prac planistycznych okreslony w sposdb zgodny z ustawg z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz.
293 z pdzn. zm.):

1)

2)
3)

4)

5)

6)

8)
9)

Ogloszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krotszy niz 21
dni od dnia ogloszenia.

Zawiadomienie na piSmie o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Rozpatrzenie wnioskow o ktorych mowa w punkcie 1, w terminie nie dluzszym niz 21
dni od dnia uptywu terminu ich sktadania.

Sporzadzenie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko, uwzgledniajac zlozone wnioski oraz ustalenia Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Sporzadzenie prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego
z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uzyskanie opinii o projekcie planu:

Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

wilasciwych organow administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych zt6z
kopalin i wod podziemnych,

wlasciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego.

starosty, jako wlasciwego organu ochrony S$rodowiska w zakresie terendow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

Uzgodnienie projektu planu z:

wojewoda, zarzadem wojewddztwa, zarzadem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzadowych i samorzadowych,

organami wilasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisOw
odrebnych,

wlasciwym zarzadcg drogi, jezeli sposob zagospodarowania gruntow przylegtych do
pasa

drogowego lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wptyw na ruch drogowy lub sama
drogg,

wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
wlasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terenOw
gorniczych,

wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw w zakresie ksztattowania
zabudowy

| zagospodarowania terenu,

zarzadem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia wynikow audytu krajobrazowego, o
ktérym mowa w art. 38a.

Wprowadzenie zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.
Ogtoszenie, w sposob okreslony w punkcie 1, o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia. Wylozenie projektu



zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
na okres co najmniej 21 dni oraz organizowanie w tym czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Wyznaczenie w ogloszeniu, o ktorym mowa w pkt 9 terminu, w ktérym osoby
fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej
moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, w terminie nie krétszym niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia planu.

11) Rozpatrzenie uwag, o ktérych mowa w pkt 10, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od
dnia uptywu terminu ich sktadania.

12) W przypadku ztozenia uwag do projektu miejscowego planu, wprowadzenie zmian
wynikajacych zrozpatrzenia uwag, 0 ktorych mowa w pkt 10, a nastgpnie
W niezbgdnym zakresie ponowienie uzgodnien.

13) Przedstawienie Radzie Gminy Klomnice projektu planu miejscowego wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 10.

Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw zlokalizowanych w rejonie ulicy Zwolenskiej w miescie Lipsko
jest uchwalg intencyjng i wyraza zamiar Rady Miejskiej w Lipsku uregulowania zasad
zagospodarowania przestrzennego na danym terenie w formie aktu prawa miejscowego, jakim
jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego jest okre§lenie granic obszaru objetego
przysztym planem zagospodarowania przestrzennego. Niniejsza uchwatly stanowi o wszczeciu
wlasciwego procesu planistycznego oraz wyznaczeniu na podstawie zatacznika graficznego nr
1 granic obszaru, ktorego dotyczy¢ beda ustalenia nowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



