Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2020 r. poz. 219 t.j.) w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej
inwestor wystepuje, za posrednictwem wojta (burmistrza, prezydenta miasta), z wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej miejscowo rady gminy.

W dniu 23.11.2020r. firma W.P. Investbud sp. z o.0. z siedzibg w Lipsku
przy ul. 1 Maja 11 w Lipsku ztozyta do Rady Miejskiej w Lipsku za posrednictwem
Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko wniosek o podjecie uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej na realizacji zespotu
dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami parkingowymi,
infrastruktura techniczng (w tym dwa budynki techniczne) oraz droga dojazdowa na dziatkach
nrew.: 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2,
630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 potozonych w obrebie ,,0001 Lipsko”
w miescie Lipsko w gminie Lipsko, pow. Lipskim na terenie woj. mazowieckiego.

Przedmiotem analizy wniosku ztozonego przez inwestora byto zbadanie mozliwosci
zainwestowania wnioskowanych dzialek potozonych przy ul. Zwolenskiej w Lipsku
zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng
i drogowa w trybie specustawy mieszkaniowej. Teren inwestycji stanowig obecnie grunty
niezabudowane (z wyjatkiem garazy — blaszakéw zlokalizowanych na potudniowym skraju),
uzytkowane w przesztosci jako teren produkcyjny (sktadowisko materiatéw budowlanych
sypkich, kruszywa) z przeznaczeniem w obecnie obowigzujagcym planie miejscowym z 2011
r. pod tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej nieucigzliwej (PUn), tereny drog
dojazdowych (KD-D.1), tereny zabudowy produkcyjno- ustugowej (PU.2) oraz w obecnie
obowigzujacym planie miejscowym z 2018 r. pod tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow oraz zabudowy ustugowej (1P/U) — dotychczas brak dziatan inwestycyjnych w
kierunku funkcji wskazanych w obowigzujacych m.p.z.p.

Teren dziatek nr ewid.: 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9, 629/10,
629/11, 630/1, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10 objety jest w catosci
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1) sporzadzonego w 2011 r. — uchwata nr X/62/2011 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 4
lipca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow o funkcji mieszkalno-ustugowej, zlokalizowanych
w rejonie ulicy Zwolenskiej w miescie Lipsko;

Teren dziatki nr ewid.: 630/2 objety jest w czeéci ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

1) sporzadzonego w 2018r. - uchwata nr IV/35/2018 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 28
grudnia 2018r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu zabudowy Solecka III — teren ,,A” w miescie Lipsko

2) sporzadzonego w 2011 r. — uchwata nr X/62/2011 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 4
lipca 2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow o funkcji mieszkalno-ustugowej, zlokalizowanych
w rejonie ulicy Zwolenskiej w miescie Lipsko;



Podsumowujac ustalenia tekstowe i1 rysunkowe w/w plandw miejscowego, nalezy
stwierdzi¢, iz uniemozliwiaja realizacj¢ inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej
lub jednorodzinnej jako funkcji podstawowej — samodzielnej, obowiazujacy plan jedynie
dopuszcza realizacje mieszkan, integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
produkcyjno-ustugowa. W tym trybie inwestor otrzymalby zatem odmowe udzielenia
pozwolenia na budowe¢ budynkéw mieszkalnych jako niezgodne z ustaleniami planu.

Po powyzej czesci analizy, ktora wykazata negatywny wynik dot. realizacji inwestycji
mieszkaniowej w trybie zwyklym zbadano mozliwos$¢ jej realizacji w trybie szczegdlnym tj.
W oparciu 0 przepisy specustawy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy inwestycje
realizuje si¢ niezaleznie od ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy
terenow, ktore w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny m.in. produkcyjne (art. 5 ust.
4 ustawy). Tryb szczeg6lny realizacji inwestycji mieszkaniowej pozwala na budowe
minimum 25 lokali mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej wraz infrastrukturg
towarzyszaca: techniczna, drogows, spoleczng oraz ustugami (art. 2 pkt. 2 1 3) po spetnieniu
okreslonych warunkéw, w sposéb niezalezny od ustalen istniejgcego planu miejscowego
(art. 5 ust. 3), przy czym wnioskodawca winien we wniosku wykaza¢ elementy niezgodnos$ci
inwestycji z obowigzujacym planem miejscowym (art. 7 ust. 7 pkt 11).
Podstawowym i zarazem wstepnym warunkiem realizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie
szczegblnym jest jej niesprzeczno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lipsko (art. 5 ust. 3). Obowigzujace
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Lipsko zostato uchwalone uchwatg nr XIII/99/99 Rady Gminy i Miasta Lipsko z dn. 30
grudnia 1999r. z pdzniejszymi zmianami (w tym z kluczowymi zmianami wprowadzonymi w
2010 r. dla m.in. obszaru dziatek nr ew. 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8,
629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/7, 630/8, 630/9, 630/10).

Zgodnie z ustaleniami Studium Miasta i Gminy Lipsko — cze$¢ 2: Kierunki
zagospodarowania przestrzennego w/w dziatki potozone s3 w terenach wskazanych pod
zainwestowanie — zabudowa produkcyjno-ustugowa z dopuszczeniem mieszkalnictwa
(oznaczenie symbolem PU na rysunku Studium). W uzasadnieniu przyjetych rozwigzan
projektowych zmiany Studium dla tego obszaru czytamy ze: ,,udostgpnienie czesci
przedmiotowego obszaru pod zainwestowanie moze by¢ zasadnie umotywowane jego
lokalizacjq we wskazanym w obowiqzujgcym studium pasmie aktywizacji zainwestowania
wzdluz drogi krajowej nr 79, w ktorym przewiduje si¢ wzmozong presje inwestycyjng ze
wzgledu na dogodne skomunikowanie terenow”.

Studium zawiera ogo6lne ustalenia co do kierunkow i wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania  oraz  uzytkowania terenu zabudowy  produkcyjno-ustugowe;j
z dopuszczeniem mieszkalnictwa (PU). W tym obszarze studium nakazuje strefowanie funkcji
ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo terenow zainwestowanych pod funkcje
mieszkalnictwa wielorodzinnego; w jego czesci potudniowej i potudniowo-wschodniej
(obszar w ktorym zlokalizowane sg dziatki nr 630/9, 630/10, 629/9, 629/10, 629/11, 630/8,
629/8,630/7, 629/7) nalezy preferowa¢ zabudowe mieszkaniowg lub nieucigzliwe ustugi,
ewentualnie zielen izolacyjng, oddzielajaca funkcje produkcyjno-ustugowe od przyleglych
terendw zainwestowania mieszkalno-ustugowego. Studium ksztattuje podstawowe wskazniki

urbanistyczne (uszczegotowienie ich nastepuje w m.p.z.p.), ktére planowana inwestycja
mieszkaniowa musi uwzglednia¢ w zwiagzku z art. 5 ust 3 specustawy mieszkaniowe;.
Po powyzszej analizie ustalen Studium nalezy stwierdzi¢ iz planowana inwestycja
mieszkaniowa na wskazanych we wniosku nieruchomos$ciach stanowigcych wlasno$é



inwestora nie jest sprzeczna z zapisami dokumentu Studium. W zakresie wskaznikow
Studium dopuszcza w tym obszarze zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng do wysokosci IV
kondygnacji, nie mniej zachodzi okoliczno$¢ okreslona w art. 17 pkt. 7 w/w ustawy,
dopuszczajaca wyzsza wysokos¢ niz IV kondygnacje jesli w odleglosci nie wigkszej niz 500
m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa znajdujg si¢, w istniejacej zabudowie,
budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji IV to woéwczas
maksymalng wysoko$¢ budynkoéw objetych inwestycja mieszkaniowg w miejscowosciach
ponizej 100 tyS. mieszkancéw wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w
istniejacej zabudowie. W bezposrednim sgsiedztwie wystepuja budynki mieszkalne
wielorodzinne o wysokosci V kondygnacji, w tym najwyzszy o wys. 17,30 m.

Zgodnie z utrwalong linig orzecznicza, zwigzanie z ustaleniami studium uzaleznione jest
od doktadno$ci merytorycznej studium tzn. jesli studium okre§la dane elementy
jednoznacznie - to zwigzanie z tymi ustaleniami studium jest silniejsze. Ustalenia niniejszego
dokumentu Studium sg za$ ogélne oraz preferuja w obszarze dzialek przeznaczonych pod
inwestycje mieszkaniowa m.in. zabudow¢ mieszkaniowa, z uwagi na bezposrednie
sasiedztwo istniejacej zabudowy wielorodzinnej, dlatego tez nalezy przyja¢, ze wymog
Z art. 5 ust. 3 z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych o niesprzeczno$ci planowanej inwestycji
mieszkaniowej z ustaleniami Studium zostat spetniony.

Powyzsze potwierdza opinia prawna z dnia 27.07.2020r. dotaczona do akt sprawy o sygn.
RGS.6723.1.2020 zlecona do wykonania przez Urzad Miasta i Gminy Lipsko radcy
prawnemu w zakresie oceny formalno-prawnych mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej na nieruchomosciach objetym mpzp, potoznych w rejonie ul. Zwolenskie;.

W obszarze inwestycji niezaleznie od speinienia wymogu niesprzecznosci ze studium,
zachodzi takze dodatkowo okoliczno$¢ wytaczajaca konieczno$¢ spetnienia warunku
niesprzecznosci ze studium — teren przedmiotowej inwestycji, poprzedni wlasciciel
wykorzystywat jako teren produkcyjny — sktadowisko materiatow budowlanych sypkich,
kruszywa (zgodnie z dotagczonym oswiadczeniem b. wilasciciela z dnia 6 listopada 2020r.
dotaczonego przez inwestora do wniosku), za§ obecni wiasciciele nie wykorzystywali terenu
we wskazany sposob — wypelnia to przestanki zawarte w art. 5 ust. 4. w/w ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych

Po stwierdzeniu braku sprzecznosci inwestycji ze studium oraz po nie stwierdzeniu
brakow formalnych wniosku inwestora przystgpiono do przeprowadzenia postgpowania
na zasadach i w trybie przewidzianym w art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2020 r. poz. 219 t.J.) - zwanej dalej ,,ustawa”. W zwiagzku z powyzszym w terminie
nie dluzszym niz3 dni od dnia ztozenia wniosku, w dniu 26.11.2020 r. po nie stwierdzeniu
brakow formalnych ztozonej dokumentacji, zamieszczono wniosek wraz z zataczonymi
do niego dokumentami na stronie Biuletynu Informacji Publicznej wraz z ogloszeniem
Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko o zlozonym wniosku, okre$lajac forme, miejsce i termin
sktadania uwag, liczony od dnia zamieszczenia tj. 21 dni. Ogloszenie Burmistrza Miasta
I Gminy Lipsko umieszczono réwniez na tablicach ogloszeniowych zgodnie ze zwyczajowo
przyjeta praktyka.

Pismami z dnia 01.12.2020 r., dzialajac na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 ustawy
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219 tj.) powiadomiono odpowiednie dla sprawy



organy o mozliwos$ci przedstawienia opinii oraz na podstawie art. 7 ust. 14 i 15 wystagpiono
o uzgodnienie niniejszego wniosku, z pouczeniem, ze mogg by¢ one sktadane w terminie 21
dni od dnia otrzymania.

Zgodnie z potwierdzeniami dorgczen najdalszy termin na wydanie opinii w sprawie
uptynat w dniu 18.01.2021r.., natomiast na uzgodnienie przedmiotowego wniosku termin
uptynat dnia 30.12.2020 r.

o opini¢ na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 ustawy wystgpiono do:

- Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie,

- Starosty Powiatu Lipskiego,

- Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w Radomiu,

- Wojewody Mazowieckiego,

- Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego,

- Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Warszawie,

- Mazowieckiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej z siedziba
w Warszawie,

- Powiatowego Komendanta Panstwowej Strazy Pozarnej w Lipsku,

- Panstwowego Wojewodzkiego Inspektoratu Sanitarnego w Warszawie,

- Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A,

- Agencji Wywiadu z siedzibg w Warszawie,

- Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego w Warszawie,

- Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Warszawie,

- Okregowego Urzedu Gorniczego w Warszawie,

- Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego z siedziba w Warszawie,

- Ministra Obrony Narodowej z siedzibg w Warszawie,

- Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczna w Pajecznie,

- Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego z siedzibg w Warszawie,

- Zarzadu Powiatu Lipskiego z siedziba w Lipsku,

W wyniku powiadomienia organow opiniujacych przedmiotowy wniosek, wpltynety
nastepujace opinie:

— pozytywna opinia z dnia 08.12.2020r. (znak: WSZW-WAR.W0.0732.384.2020)
i 11.12.2020r. (znak: WSZW-WAR-WO0.0732.394.2020) wydana przez Wojewodzki
Sztab Wojskowy w Warszawie;

— pozytywna opinia z dnia 08.12.2020r. (znak: L.dz AW-BB5-1472/2020/ZAG wydana
przez Agencje Wywiadu Biuro Bezpieczenstwa

— pozytywna opinia z dnia 22.12.2020r. (znak: OTR-UO-4343.4.2020.BD) wydana
przez Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego w Warszawie

— pozytywna opinia z dnia 29.12.2020r. wydana przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng w Pajecznie;

— pozytywna opinia z dnia 05.01.2021r. (znak: 6.DE-DSR-DUR-WER.7070.9.2020.57)
wydana przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne;

— pozytywna opinia z dnia 11.12.2020r. (znak: ZS.224.5.18.2020) wydana przez
Regionalng Dyrekcje¢ Lasow Panstwowych w Radomiu;

— pozytywna opinia z dnia 12.01.2021r. (znak: ZS.224.5.18.2020) wydana przez
Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Warszawie,



— pozytywna opinia z dnia 17.01.2021r. (znak: WAR.5121.25.2020.MA) wydana przez
Okregowy Urzad Gorniczy w Warszawie;

— negatywna opinia z dnia 14.12.2020r. (znak: PZ.5560.6.1.2020) wydana przez
Komendanta Powiatowego Panstwowej Strazy Pozarnej w Lipsku z siedzibg w
Lipsku;

— negatywna opinia z dnia 05.01.2021r. (znak: WZ.07.61.38.1.2020) wydana przez
Mazowieckiego Komendanta Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej z siedziba
w Warszawie;

Whioskodawca po otrzymaniu wyzej wymienionej opinii Powiatowego Komendanta
Panstwowej Strazy Pozarnej w Lipsku w dniu 14.12.2020r. dokonat modyfikacji ztozonego
wniosku. Procedure w niezbgednym zakresie ponowiono. Z dniem 18.12.2020r. na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej opublikowano zmodyfikowang dokumentacje wraz
z ogloszeniem Burmistrza Miasta i Gminy Lipsko o uzupelnieniu wniosku zlozonego
z dniem 23.11.2020r., okreslajac forme, miejsce i termin sktadania uwag, liczony od dnia
zamieszczenia tj. 21 dni.

W odpowiedzi na ponownie przestany uzupetniony materiat dowodowy do siedziby
tut. urzedu wptynety pozytywne opinie w zakresie ochrony przeciwpozarowej inwestycji :

— pozytywna opinia z dnia 28.12.2020r. (znak: PZ.5560.6.2.2020) wydana przez
Komendanta Powiatowego Panstwowej Strazy Pozarnej w Lipsku z siedziba w Lipsko

— pozytywna opinia z dnia 18.01.2021r. (znak: WZ.0761.38.2.2020) wydana przez
Mazowieckiego Komendanta Wojewoddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej z siedziba
w Warszawie

0 uzgodnienie na podstawie art. 7 ust. 12 i 13 wystgpiono do:

- Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow Delegatura w Radomiu,
Starosty Lipskiego z siedzibg w Lipsku,

- Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych 1 Autostrad Oddziat w Warszawie,

- Starosty Powiatowego w Lipsku,

W wyniku wystapienia o uzgodnienie niniejszego wniosku do:

- wlasciwego zarzadcy drogi w dniu 31.12.2020, znak: O/WA.Z-3.4351.517.2020.EC
wplynegto pismo Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych 1 Autostrad Oddziat
w Warszawie o uzgodnieniu przedmiotowego wniosku;

- Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw Delegatura w Radomiu,
w dniu 22.12.2020r., znak: DR.5151.109.2020KLRPW/39524/2020, wptyngto pismo
0 uzgodnieniu przedmiotowego wniosku;

W przewidzianym w ustawie terminie do wniosku nie wptyngly uwagi ani wnioski
od mieszkancow. Fakt ten wynika z zapotrzebowania na zabudow¢ mieszkaniowa na obszarze
miasta Lipsko oraz duzego zainteresowania wsrod mieszkancow poszukujacych lokali
mieszkalnych w zabudowie wielorodzinnej relatywnie tanszych od samodzielnej budowy
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Z przedtozonej przez inwestora dokumentacji wynika, ze inwestor speit warunki
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wynikajace z ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji



towarzyszacych, a w szczegolnosci przedstawil koncepcje urbanistyczno-architektoniczng
oraz spehit standardy lokalizacji 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych wykazujac,
ze planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie, ktéry ma zapewniony dostep do:

1. drogi publicznej poprzez droge dojazdowa planowang do realizacji wraz z sieciami
uzbrojenia terenu (art. 17 ust. 1 pkt. 1 i art. 17 ust. 5) — w tym inwestycji
towarzyszacej realizowanej na podstawie uchwaly NR XXVII/152/2020 Rady
Miejskiej w Lipsku z dnia 07.10.2020r. zmieniajacej uchwate nr XXIV/141/2020
Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 17.07.2020r. w sprawie zawarcia porozumienia
pomiedzy Miastem 1 Gming Lipsko a spotka W.P.INVESTBUD Sp.zo.o0. z siedzibg w
Lipsku dotyczacego realizacji inwestycji towarzyszacej inwestycji mieszkaniowej na
terenic dziatki nr ew. 630/7 polozonej w Lipsku oraz porozumienia z dnia
06.11.2020r. zawartego w formie aktu notarialnego (REPERTORIUM A — NR
6879/2020) w tej samej sprawie;

2. istniejacej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej poprzez planowane do realizacji
odcinki sieci (art. 17 ust. 1 pkt. 2 i art. 17 ust. 5);

3. do istniejacej sieci elektroenergetycznej (art. 17 ust. 1 pkt. 3)

4. oraz, ze znajduje si¢ w:

- odleglosci nie wigkszej niz 1000 m od przystanku komunikacyjnego przy
ul. Zwolenskiej (art. 17 ust. 2 pkt. 1);

- odleglosci nie wigkszej niz 3000 m od szkoty podstawowej — Publicznej
Szkoty Podstawowej im Antoniego Gustawa Bema przy ul. Zwolenskiej, ktora
jest w stanie przyja¢ nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancoéw
inwestycji mieszkaniowej (art. 17 wust. 2 pkt. 2). Spelnienie warunku
dotyczacego mozliwosci przyjecia ucznidw do ww. szkoly oceniono
na podstawie zaswiadczenia z dnia 11.09.2020r., wydanego przez Burmistrza
Miasta i Gminy Lipsko (art. 17 ust. 3).

Ponadto, inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostala na terenie zapewniajacym
dostgp do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika
wynoszacego 4m? 1 w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m (art. 17 ust. 4). Inwestor wskazat
w odlegtosci od 220,0 m do 550,0 m od planowanej inwestycji tereny (0 wymaganej ustawg
powierzchni) wypoczynku, rekreacji i sportu.

Rada Miejska w Lipsku analizujac i rozpatrujac przedmiotowy wniosek brata pod uwage
stan zaspokojenia zasobéw mieszkaniowych oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju Miasta i
Gminy Lipsko, a takze inne uwarunkowania, stosownie do tresci przepisu art. 7 ust. 4 ustawy
oraz uzyskane w toku postgpowania opinie 1 dokonane uzgodnienia.

W 2020r. dla terenow Miasta i Gminy Lipsko opracowano dokument ,, Bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe”, ktérego potwierdza potrzebe zwigkszenia bazy
lokaléw/budynkéw mieszkalnych na terenie miasta Lipsko.

Z uwagi na powyzsze 1 zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych , Burmistrz Miasta i Gminy Lipsko przedktada Radzie Miejskiej w Lipsku
projekt uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji oraz wynikiem dokonanych uzgodnien.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy inwestycje realizuje si¢ niezaleznie od ustalen
miejscowego planu. Poniewaz wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji dotyczy terenu,
na ktorym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz



na podstawie art. 7 ust. 17 ustawy przedktada réwniez opracowanie ekofizjograficzne
oraz prognoze¢ oddziatywania na srodowisko, sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla terenow o funkcji mieszkalno-ustugowej,
zlokalizowanych w rejonie ulicy Zwolenskiej w miescie Lipsko uchwalonego uchwatg
nr X/62/2011 Rady Miejskiej w Lipsku z dnia 4 lipca 2011 r.

Z tych wzgledow podjecie uchwaly jest uzasadnione.



