Projekt

Uchwala Nr ....cccceveennneee
Rady Miejskiej w Lipsku
zdnia ....ccoeeeeenene 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej
przy ul. Zwolenskiej w Lipsku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713 t..) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 1 2 oraz art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 219 t,j.) Rada Miejska w Lipsku uchwala, co nastepuje:

§ 1 Ustala si¢ na wniosek firmy V.P. Investbud Sp. z o0.0. z siedziba w Lipsku lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z miejscami parkingowymi, infrastrukturg techniczng (w tym dwa budynki techniczne) oraz droga
dojazdowa na dziatkach nr ew.: 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5, 629/6, 629/8, 629/9, 629/10, 629/11,
630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/8, 630/9, 630/10 potozonych w obrebie 0001 Lipsko w miescie
Lipsko wraz z realizacjg inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie drogi gminnej na dziatce nr ew.:
630/7 potozonej w obrgbie 0001 Lipsko w miescie Lipsko.

§ 2 Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowg i inwestycja towarzyszaca okresla zatacznik graficzny
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3 Dla budynkoéw mieszkalnych ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — 1530 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 3060 m?;
3) minimalng liczbe mieszkanh - 26;
4) maksymalng liczb¢ mieszkan — 54.

§ 4 Inwestycja ma charakter wytacznie mieszkaniowy, w zadnym zakresie inwestycja nie jest przeznaczona
na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowsa.

§ 5. 1. Teren inwestycji potozony jest w poinocnej czesci miasta Lipsko. Obecnie teren jest zdegradowany,
wcezesniejszy wlasciciel wykorzystywat go jako sktadowisko materiatow budowlanych sypkich, kruszywa,
ktory zaprzestal dziatalnosci a obecni wiasciciele rowniez nie wykorzystujg terenu we wskazany sposob.
Zmiany w dotychczasowym zagospodarowaniu terenu przewidujg usuniecie pozostato$ci wczesniejszego
zagospodarowania i wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Teren objety opracowaniem ma dostep do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetycznej 1 telekomunikacyjnej. Sieci uzbrojenia terenu znajduja si¢ w pasie drogowym
ul. Zwolenskiej oraz przyleglych terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Realizacja uzbrojenia
technicznego niezbedna do funkcjonowania projektowanego zespotu budynkow nastapi w oparciu o warunki
przylaczenia i zawarte umowy z dysponentami sieci.

3. Na terenie inwestycji mieszkaniowej przewiduje si¢ dwa budynki mieszkalne wielorodzinne, w uktadzie
klatkowym wraz z urzadzeniami budowlanymi niezbednymi do funkcjonowania tych budynkow,
z zagospodarowaniem terenu oraz parkingami. Budynki mieszkalne oznaczono numerami M1 i M2.
Dodatkowo zaprojektowano dwa parterowe budynki techniczne T1 i T2 (kotlownia, miejsce gromadzenia
odpadow statych) oraz dwa zbiorniki LPG.

§ 6. 1. Zapotrzebowanie na wode¢ i sposob odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych
nalezy realizowac do istniejgcej sieci miejskiej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej — na
podstawie warunkow przylaczenia z uwzglednieniem budowy przylacza wodociggowego, kanalizacji
sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej, zgodnie z pismem ZUK Sp. z 0 .0. z dnia 1 lipca 2020 r.



2. Nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru (min. 20dm3/s
tacznie z co najmniej 2 hydrantow o $rednicy 80mm lub 200m3 zapasu wody w przeciwpozarowym
zbiorniku wodnym).

3. Zaopatrzenie w energi¢c elektryczng z istniejacego miejskiego systemu elektroenergetycznego - na
podstawie warunkow przytaczenia nr 20-16/S/00266 do systemu, wydanych przez PGE Dystrybucja S.A. z
dnia 20 lutego 2020 r.

4. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z wlasnego zrodta (indywidualna kottownia).

5. Obstuga komunikacyjna kotowa i piesza - od drogi publicznej - droga krajowa DK 79 - ul. Zwolenska
poprzez planowang do realizacji droge dojazdowa oraz droge gminng jako inwestycje towarzyszaca,
oznaczong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem KD-D.1 - tereny drog
publicznych dojazdowych.

§ 7 Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej:
1) zapotrzebowanie w odniesieniu do budynkow mieszkalnych:
a) nawodg: 5,78 I/s (po 2,89 I/s na budynek);
b) na $cieki sanitarne odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej: 13,72 1/s (po 6,86 1/s na budynek);
C) na energi¢ cieplng z wlasnego zrodta: 318 kW (po 159 kW na budynek);
d) na energi¢ elektryczng: 158 kW (po 79 kW na budynek);
e) odprowadzenie wod opadowych do sieci miejskiej 12,62 1/s;
2) liczba miejsc postojowych: 60 w tym 4 miejsca dla 0sob niepetnosprawnych;
a) wskaznik miejsc postojowych na 1 mieszkanie: 1,11;
b) sposéb realizacji miejsc postojowych w formie naziemnych miejsc postojowych;
C) ustala si¢ bilansowanie miejsc postojowych (parkingowych) w granicach terenu inwestycji;
3) gromadzenie odpadéow w projektowanych budynkach technicznych lub wiatach $mietnikowych,
z uwzglednieniem zasad segregacji w niezbednej ilosci i zapewnienie ich regularnego wywozu poprzez firme¢
posiadajaca wymagane prawem zezwolenia.

§ 8 Sposob zabudowy i zagospodarowania terenu ilustruje zatgcznik graficzny nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 9.1. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) usytuowanie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw technicznych zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;
2) powierzchnia zabudowy: 1080 m? w tym:
a) budynek M1 -490 m?;
b) budynek M2 - 490 m? ;
c) budynek T1- 50 m?;
d) budynek T2 - 50 m?;
3) wysokos¢ zabudowy dla budynkow:
a) budynek M1 do 17,30 m;
b) budynek M2 do 17,30 m;
c) budynek T1 do 4 m;
d) budynek T2 do 4 m;
4) liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow:
a) budynek M1 —doV;
b) budynek M2 - do V;
c) budynek T1 -I;
d) budynek T2- I,
5) geometria dachu budynkow - dach ptaski do 2 °.

§ 10. 1. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wptyw
na $rodowisko:

1) powierzchnia terenu inwestycji: 1,2065 ha;

2) powierzchnia biologicznie czynna : 7680 m?;

3) powierzchnia terendéw utwardzonych: 3305 m?;

4) powierzchnia parkingowa: 797 m?;
2. Parametry techniczne dla budynkow:



1) kubatura— 16800 m? (budynki mieszkalne: 16400 m?, budynki techniczne: 400 m?);
2) liczba kondygnacji budynkow:
a) nadziemnych: od I do V;
b) podziemnych: 1 kondygnacja;
3. Inwestycja mieszkaniowa nie moze powodowac negatywnego wplywu na srodowisko:
1) Scieki sanitarne odprowadzane beda do istniejacej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) segregacja odpadéw i wywoz odbywaé si¢ bedzie w oparciu 0 umowe zawartg z miejscowym
przedsigbiorstwem zajmujacym si¢ wywozem i utylizacja odpadow.
4. Inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. Powierzchnia terenu inwestycji wraz z towarzyszaca infrastrukturg nie
przekracza 2 ha, powierzchnia uzytkowa parkingdéw samochodowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg nie
przekracza 0,5 ha.

§ 11. 1. Inwestycj¢ mieszkaniowa lokalizuje si¢ na dziatkach: nr ewid. 629/1, 629/2, 629/3, 629/4, 629/5,
629/6, 629/8, 629/9, 629/10, 629/11, 630/1, 630/2, 630/3, 630/4, 630/5, 630/6, 630/8, 630/9, 630/10
potozonych w obregbie 0001 Lipsko w miescie Lipsko, nr ksiggi wieczystej RA1L/00061218/5;

2. Inwestycje towarzyszacg (odcinek drogi gminej) lokalizuje si¢ na dzialce nr ewid. 630/7 potozonej
w obrgbie 0001 Lipsko w miescie Lipsko, nr ksiegi wieczystej RA1L/00021120/9;

§ 12 Inwestycja nie wymaga ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci przez udzielanie zezwolen
na zaktadanie i przeprowadzanie niezbednych ciagdéw, przewodow, urzadzen i obiektow, o ktorym mowa
w art. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji
towarzyszacych.

§ 13 Sieci uzbrojenia terenu zwigzane z planowang inwestycja wymagaja przej$cia przez tereny drog
publicznych, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych: nr ewid. 630/7 (nr ksiggi wieczystej RA1L/00021120/9),
obreb 0001 Lipsko (projektowana droga gminna).

§ 14 Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:
1) teren inwestycji nie jest objety zadng z form ochrony zabytkow;
2) realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢é ochrone s$rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczego6lnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunkéw wodnych.

§ 15 Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej nie rodzi praw
do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 16 Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Lipsko.
§ 17 Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§ 18 Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania
uchwalty w Wojewodzkim Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna. Gmina informuje inwestora o wygasnigciu uchwaty.
§ 19 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Lipsku
Marcin Lenart



